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ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA
POR ELL AYUNTAMIENTO PLENO EL DiA 15 DE MARZO DE 2019

Seiiores asistentes

En la wvilla de Fuente-Tojar,
provincia de Codrdoba, siendo las
diecisiete horas y cuarenta minutos

Alcaldesa-Presidenta
D?* Maria F. Mufioz Bermudez

Concejales del dia quince de marzo de dos mil

D. Pedro Cano Moral diecinueve, bajo la Presidencia de la
D. Antonio Leiva Jurado Sra. Alcaldesa D?* Maria F. Muifioz
D. Antonio Malagdén Peralvarez Bermudez, asistida de mi, el
D. Victor M. Bermudez Rodriguez Secretario-Interventor, (F.H.C.N.), se
D?® Maria Josefa Mérida Mérida reunieron en el Salon de Plenos de
Secretario-Interventor F.H.C.E. este  Ayuntamiento, los  sefiores
D. Miguel Angel Morales Diaz ConceJ.ales que al margen se expresan,
a fin de celebrar Sesion

Justifican su ausencia los Sres. Concejales Extraordinaria, en primera

-------------------------- convocatoria, con el siguiente

ORDEN DEL DiA

PRIMERO.- APROBACION, SI PROCEDE, DE LOS BORRADORES DE ACTAS
DE SESIONES ANTERIORES.-

Se someten a votacion los borradores de actas de las sesiones de Pleno
celebradas los dias 18/12/2018 y 30/01/2019, siendo aprobadas por unanimidad de los
miembros de la corporacion.

SEGUNDO.- DACION DE CUENTA DE LA LIQUIDACION PRESUPUESTARIA
DEL EJERCICIO 2018.-

En primer lugar hace uso de la palabra la Sra. Alcaldesa para dar lectura a su
intervencion que consta del siguiente tenor literal:

“En primer lugar desde el Equipo de Gobierno queremos mostrar nuestro
reconocimiento al buen trabajo realizado por el personal de Secretaria y Tesoreria de
este Ayuntamiento en la elaboracion de este Expediente de Liquidacion de
Presupuesto 2018.

Decir también que un afio mas volvemos a estar orgullosos del Resultado
Presupuestario obtenido porque nuevamente arroja un resultado positivo, lo cual
demuestra que se ha hecho una buena gestiéon del dinero publico dado que nuestros



vecinos y vecinas no han tenido que sufrir ningan tipo de merma tanto en la prestacion
de servicios pilblicos como en la gran cantidad de ofertas de empleo que el
Ayuntamiento puso en marcha en el pasado Ejercicio 2018 y que mantendremos en
este 2019.

Ademds no debemos olvidar que son muchos los proyectos que hemos llevado a
cabo a lo largo de todo el Ejercicio.

Nuevamente volvemos a cumplir con la Regla de Gasto impuesta desde el
Ministerio desde hace varios afios, asi como con la Ley de Estabilidad
Presupuestaria

Esta Liquidacion del pasado afio 2018 nos deja un resultado positivo de
35.360,33 €

Los resultados del Remanente de Tesoreria son los siguientes:

- En el afio 2017 ¢l Remanente de Tesoreria era de 629.179,04 €
- En este pasado afio 2018 dicho Remanente esta en 667.812,76 €

Estos datos reflejan que se ha aumentado dicho Remanente de Tesoreria en
38.633,72 €

Para finalizar decir que continuaremos trabajando en esta misma linea con el
fin de mantener una Tesoreria y seguir siendo uno de los pocos municipios con
deuda 0.

El Pleno de la Corporacion conoce la liquidacion del Presupuesto General del
ejercicio 2018, aprobada mediante Decreto de Alcaldia N.° 45/2019, de fecha 27 de
febrero de 2019, que consta del siguiente tenor literal:

“Examinado el expediente incoado con fecha 19 de Febrero 2019, para la aprobacién
de la Liquidacion del Presupuesto General de esta Corporacién del pasado ejercicio de
2.018.

Habida cuenta del Cumplimiento del Objetivo de Estabilidad Presupuestaria, segiin
Informe de Evaluacién resultante conforme a las normas SEC (Sistema Europeo de cuentas).

Visto que esta Corporacion Local cumple asimismo con el Objetivo de Regla de
Gasto, segun informe incorporado al expediente de su razon.

Visto el informe emitido al efecto por la Secretaria-Intervencién de este
Ayuntamiento, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 191.3 del Texto Refundido de la
Ley de Haciendas Locales.

De conformidad con el articulo 191.3 del mencionado Texto Refundido de la Ley

Reguladora de las Haciendas Locales aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, y con el articulo 90.1 del Real Decreto 500/1990, sobre materia presupuestaria,

RESUELVO:

PRIMERO. Aprobar la liquidacién del Presupuesto General de 2018, cuyo resumen es
el siguiente:

RESULTADO PRESUPUESTARIO 2018
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DERECHOS OBLIGACIONES ST
RECONOCIDOS RI«,'(,'()A{()( IDAS| AJUSTES I’l(fIS(S/(I{{/ﬁASIl);)RI()
NETOS NETAS
a. Operaciones Corrientes - 1.054.690,64 951.801,49 102.889,15
b. Operaciones de Capital — -..................... 384.082,17 485.510,22 -101.428,05
1. Total Operaciones no financieras (a + b) 1.438.772,81 1437.311,71 1.461,10
c. Activos Iinancieros — .o 0,00 0,00 0,00
d. Pasivos Financieros T 0,00 7.518,00 -7.518,00
2. Total Operaciones Financieras (¢ + d) ....... 0,00 7.718,00 -7.518,00
I. RESULTADO PRESUPUESTARIO DEL EJERCICIO 1.438.772,81 1. 444.829,71 -6.056,90
Ajustes:
3. Créditos gastados financiados con remanente de tesoreria para gastos generales 31.782,92
4. Desviaciones de financiacion negativas del ejercicio .. .. ......... .0 o 152.040,29
5. Desviaciones de financiacion positivas del ejercicio ... 142.405,98
I TOTALATUBTES ~ wmmmmmions o o oormswhs o6 o 5iiss s 65 woosinsiasnons o5 i SRAmsission i (a0 vaams s 41.417,23 41.417,23
RESULTADO PRESUPUESTARIO AJUSTADO (I +11) 34,360,335
ESTADO DEL REMANENTE DE TESORERIA 2018
. NG IMPORTES IMPORTLES
COMPONENTES ANO ACTUAL ANO ANTERIOR
1: | (%) Fonugos LIGRIAOS s svevavemmsnss vawess & v ismsesens ; 673.318,39 760.189,93
2. | (t) Derechos Pendientes de Cobro — .................... 286.252,89 35918911
- () del Presupuesto Corriente  .................... 165.315,40 196.327,89
- (+) de Presupuestos Cerrados — .................... 113.276,78 145.096,97
- () de Operaciones No Presupuestarias — ......... 7.660,71 17.764,25
3. | () Obligaciones Pendientes de Pago — .................. 88.944,60 232.136,04
- (t+) del Presupuesto Corriente  .................... 22.825,85 97.391,03
- (+) de Presupuestos Cerrados — .................... 26.528,02 27.007,85
- (t) de Operaciones No presupuestarias — ......... 39.590,73 107.737,16
4. | (+) Partidas Pendientes de Aplicacion —.................. 4.640,79 3.486,43
- (-) Cobros realizados pendientes de aplicacién ... .. 0,03 75,45
- (+) Pagos realizados pendientes de aplicacién ..... 4.640,82 3.561,88
I. | Remanente de Tesoreria Total (1 + 2 -3 +4) ... 875.267,47 890.729,43
1L, | Saldos de Dudose Cobro  « cocivmon v v ovvionn on s seswann i i vsate s sssie 65.048,73 90.840,62
111, | Exceso de Financiacion Afectada . ... ....................... 142.405,98 170.709,77
1V. | Remanente de Tesoreria para Gastos Generales (I - 11 - III) .. .. . .. 667.812,76 629.179,04

SEGUNDQO. Dar cuenta al Pleno de la Corporaciéon en la primera sesiéon ordinaria
que el mismo celebre, de acuerdo con cuanto establecen los articulos 193.4 del Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales aprobado por Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, y 90.2 del Real Decreto 500/1990, de 20 de abril.

TERCERO. Ordenar la remision de copia de dicha liquidacion a los odrganos
competentes, tanto de la Delegacion del Ministerio de Hacienda y Administraciones
Piublicas, a través de la Oficina Virtual de Coordinacion Financiera con las Entidades
Locales (www.minhap.es), como de la Administracion Auténoma de la Junta de Andalucia.”

TERCERO.- TOMA DE POSESION DE D* LIDIA PEBEZ PEREZ COMO
CONCEJAL DEL PLENO DEL AYUNTAMIENTO DE FUENTE TOJAR.-

Vista la vacante producida en cuanto concejal del Grupo Politico Municipal
socialista en el Pleno de la Corporacion del Excmo. Ayto. de Fuente Tojar, de la que




se tomd conocimiento en sesion extraordinaria y urgente celebrada el dia 27/12/2018,
y considerando la expedicion de credencial de concejal de este plenario por parte de la
Junta Electoral Central a favor de Dofia Lidia Pérez Pérez, se realiza en este acto la
toma de posesion del citado cargo, tras el cumplimiento de los requisitos exigidos
legalmente, lo cual ha sido cotejado por este titular de la Secretaria General,
prestando promesa de dicho cargo en la forma reglamentariamente establecida.

Es por ello por lo que DONA LIDIA PEREZ PEREZ en este acto toma
posesion del cargo de Concejal del Pleno de la Corporacién del Excmo. Ayto. de
Fuente Téjar en su mandato 2015-2019, dandole la bienvenida la Sra. Alcaldesa y
Sres. Concejales de esta Corporacion.

CUARTO.- PROPUESTA DE APROBACION DEL EXPEDIENTE N° 1/2019 DE
RECONOCIMIENTO EXTRAJUDICIAL DE OBLIGACIONES.-

En primer término la Sra. Alcaldesa explica el asunto sometido a la
consideracion plenaria, destacando que se trata de la existencia de facturas
pertenecientes al ejercicio 2018 pero que han sido presentadas en el 2019, siendo por
ello obligado su reconocimiento por el Pleno de la Corporacion. El importe asciende
a 5.969,64 curos, dando explicacion de cada una de las facturas que obran en el
expediente.

Tras el turno de intervenciones el Pleno de la Corporacidon conoce la propuesta
del siguiente tenor literal:

“D“ MARIA F. MUNOZ BERMUDEZ, Alcaldesa-Presidenta del Ayuntamiento de
Fuente-Téjar (Cérdoba), en el ejercicio de las facultades que me atribuye la legislacién
vigente, propongo al Pleno de la Corporaciéon la adopcién del siguiente ACUERDO:

Vista la necesidad de reconocer extrajudicialmente créditos en el Presupuesto de esta
Corporacidén para el presente ejercicio 2.019, motivado por las causas que seguidamente se
indican:

e Presentacion de factura de Jose Campos Arrebola por importe de 208,55
euros, IVA incluido.

o Presentacion de factura de Olivarera San Isidro SCA por importe de 57,00
euros, IVA incluido.

e Presentacion de factura de Aceites Canoliva SL por importe de 764,48 euros,
IVA incluido. Posteriormente presenta factura de abono (por error en el
importe) por valor de -352,84 euros, IVA incluido.

o Presentacion de factura de Espectdaculos Luara por importe de 1.773,86 euros,
IVA incluido.

e Presentacion de facturas de Brico Guadalupe por importe de 276,58 euros, IVA
incluido.

e Presentacion de facturas de Gas de la Subbetica Tojeiia SL por importe de
1.066,00 euros, IVA incluido.

e Presentacion de factura de Rafael Hidalgo Palacios por importe de 795,00
euros, IVA incluido.

e Presentacion de factura de Isidoro Navarro Garcia por importe de 1.330,00
euros, IVA incluido.
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e Presentacion de factura de Sandra Gutiérrez Ceballos por importe de 30,00
euros, IVA incluido.

o Presentacion de factura de Agrotoxar SL por importe de 21,01 euros, IVA
incluido.

El total del presente expediente de reconocimiento extrajudicial de créditos asciende
CINCO MIL NOVECIENTOS SESENTA Y NUEVE EUROS CON SESENTA Y CUATRO
CENTIMOS (5.969,64.-€).

Habida cuenta que se trata de obligaciones pendientes de pago o contabilizacién y
pago de ejercicios anteriores, por prestaciones de servicios, suministros o premios
municipales o protocolarios debidamente autorizados y firmados por la Alcaldia-Presidencia
de esta Corporacion.

Vista la necesidad de proceder a la autorizacidn, disposicién y ordenacién de los
pagos por el importe total mencionado, cuyo desglose viene detallado en el anexo de
aplicaciones de la retencion de crédito efectuada pendiente de utilizacién que obra en el
expediente.

Visto el informe de Intervencion Municipal de fecha 07/03/2019, donde consta que en
aplicacion del articulo 60.2 del Real Decreto 500/1990, de 20 de abril, el reconocimiento de
obligaciones correspondientes a ejercicios anteriores que, por cualquier causa, no lo
hubieren sido en aquel al que correspondian, es competencia del Pleno de la Corporacién, y
que en este caso concreto es posible su realizacion.

En atencidén a lo expuesto, vista la existencia de consignacién suficiente en el vigente
Presupuesto de Gastos y la retencion de crédito efectuada al respecto, propongo al Pleno de
la Corporacion la adopcion del siguiente

ACUERDO:

PRIMERO. Aprobar el reconocimiento de créditos de las facturas y gastos antes
relacionados, por un importe global de CINCO MIL NOVECIENTOS SESENTA Y NUEVE
EUROS CON SESENTA Y CUATRO CENTIMOS (5.969,64.-€).

SEGUNDO. Aplicar al Presupuesto del ejercicio 2019, los correspondientes gastos
con cargo a las partidas indicadas en el documento de retencién de crédito antes
mencionado”.

Conocida la propuesta la misma es sometida a votacion en el Pleno de la
Corporacion, siendo aprobada por UNANIMIDAD de los miembros presentes.

QUINTO.- PROPUESTA DE ORDENANZA FISCAL PARA EDIFICACIONES
AISLADAS Y EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DEL T.M. DE FUENTE
TOJAR. (Se acuerda realizar el debate conjunto_de los puntos quinto y sexto por su
intima relacion).-

En primer término la Sra. Alcaldesa manifiesta que existen en el término
municipal edificaciones realizadas de forma ilegal, siendo de interés de los vecinos
proceder a su regularizacion para lo cual han preguntado en diversas ocasiones en este
Ayuntamiento, didndole la respuesta de que tal regularizacion tendria lugar tras la
aprobacion definitiva del PGOU de Fuente Tdjar. Se ha establecido una tasa de 2.15
%, al igual que el tipo impositivo del 1CIO, destacando que hay otros municipios en
los que este tipo incluso se sube algo mas por haber realizados las obras sin licencia y
en suelo no urbanizable. La base imponible de esta tasa sera la valoracién que en cada
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afio natural publique el Colegio Oficial de Arquitectos y Aparejadores de Coérdoba,
valorando el precio/metro cuadrado, sin que pueda utilizarse esta medida como un
agravio comparativo respecto de quiecnes han realizados sus viviendas respetando la
normativa vigente y con pago de todos sus impuestos y tasas.

El Sr. Portavoz Popular manifiesta que la ordenanza municipal reguladora de
los AFOS deriva del Decreto 2/2012, permitiendo la regularizacion de las
edificaciones realizadas en el suelo no urbanizable contraviniendo la normativa
vigente, sin proyecto y sin autorizacion. Juridicamente parece que esto no es legalizar
sino hacer tabla rasa para que a partir de este momento se aplique adecuadamente la
disciplina urbanistica. Se trata de una ordenanza de repercusién, pero se echa en falta
que no se haya traido antes de la aprobacion presupuestaria a fin de contemplar en el
mismo los ingresos que se pueden derivar de ella. Se ha apreciado que en los articulos
3y 5se prevé la posibilidad de inicio de expediente de regularizacién tanto a partir de
instancia del particular como de oficio por la Administracién, debiendo sefalar que
esto ultimo puede colisionar con los escasos recursos humanos existentes, suponiendo
una excesiva carga en el trabajo diario ademés de que pudiera dar lugar a una cierta
discriminacién, siendo por ello por lo que estos extremos deberian haberse definido
con mas precision. En cuanto a la documentacion necesaria para la declaracion del
AFO, se establece en la ordenanza la posibilidad de que por los técnicos municipales
se puedan exigir la realizacion de ciertas obras complementarias, pero, no obstante,
esto no es lo que mds nos preocupa, pues debemos destacar que tal declaracion exige
igualmente el pago de una tasa, dando lectura respecto en este extremo al siguiente
texto:

“En este sentido el articulo 24.1 de la Ley reguladora de las Haciendas Locales
impone a los Ayuntamientos que el importe de las tasas por la prestacion de un
servicio o por la realizacién de una actividad no podra exceder, en su conjunto, del
coste real o previsible del servicio o actividad de que se trate o, en su defecto, del
valor de la prestaciéon recibida. De esta forma y en lo que ahora nos ocupa resulta
desproporcionado establecer la base imponible de la tasa por la determinacién de un
inmueble en situacion de asimilado a fuera de ordenacion con arreglo al presupuesto
de ejecucion material de la obra civil provocando un desequilibrio entre el coste real y
efectivo de la actividad administrativa y el importe de la tasa.

Asi lo ha entendido el Tribunal Superior de Justicia de Andalucia que en su reciente
Sentencia de 23 de marzo de 2015 declara nula los articulos de una Ordenanza
Reguladora de la Tasa para la declaracién de Situacion de Asimilado a Fuera de
Ordenacion habida cuenta de que la base imponible no debe superar el coste del
servicio que el Ayuntamiento va a prestar, considerando nulo y contrario a derecho
establecer la base imponible con arreglo al presupuesto de ejecucion material de una
obra que no es el objeto de la Ordenanza sino la actividad administrativa tendente a
verificar que respecto a un inmueble han precluido los plazos para la adopcion de
medidas de restablecimiento del orden urbanistico y en su caso determinar que el
inmueble reline las debidas condiciones de seguridad, habitabilidad y ornato publico,
condiciones que se han de certificar y poner de manifiesto en el informe técnico de
aptitud a presentar por el sujeto pasivo para la tramitacion del expediente.
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Al mismo tiempo no es suficiente, de conformidad con el articulo 25 de la Ley
reguladora de las Haciendas Locales, con la incorporacién al expediente para el
establecimiento de la pertinente tasa de un informe técnico-econdémico sino que éste
ha de justificar el importe de la tasa, el grado de cobertura de los costes
correspondientes y en su caso, las utilidades derivadas de la realizacién de las
actividades y la prestacion de los servicios o los valores de mercado que se hayan
tomado de referencia. Al hilo de esto poco o nada tiene que ver establecer el coste de
la obra civil con la actividad administrativa tendente a verificar si un inmueble puede
o no tener la consideracién de asimilado a fuera de ordenacion.

Por cuanto se ha expuesto de mantenerse esta ordenanza tal y como se ha traido a
pleno supondra innumerables solicitudes de devoluciéon de ingresos indebidos.

Tasas por declaracion de AFO incorrecta determinacién de la base imponible del
tributo. Uno de los principales recursos con que cuentan las Administraciones locales
para el cumplimiento de sus fines es el relativo a las tasas municipales. En este
sentido las entidades locales pueden establecer tasas por la prestacion de servicios
publicos o la realizacion de actividades administrativas de competencia local que se
refieran, afecten o beneficien de modo particular a los sujetos pasivos.

La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en su
articulo 34, dispone conforme a la nueva redaccién otorgada por la Ley 2/2012, de 30
de enero, que “para las instalaciones, construcciones y edificaciones realizadas al
margen de la legalidad urbanistica para las que no resulte posible adoptar medidas de
proteccion de la legalidad urbanistica ni el restablecimiento del orden juridico
perturbado, reglamentariamente podra regularse un régimen asimilable al de fuera de
ordenacion, estableciendo los casos en los que sea posible la concesion de
autorizaciones urbanisticas necesarias para las obras de reparacion y conservacion que
exijan el estricto mantenimiento de las condiciones de seguridad, habitabilidad y
salubridad del inmueble.”

Este precepto ha sido desarrollado por Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se
regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en el Suelo No
Urbanizable en la Comunidad Auténoma de Andalucia. En la Seccién 3° de esta
disposicion se contiene el procedimiento para el reconocimiento de la situacion de
asimilado a fuera de ordenacion, previéndose en su articulo 9 apartado 3° que “El
Ayuntamiento establecerda, en su caso, las tasas que correspondan conforme a la
legislacion reguladora de las Haciendas Locales, de forma que la tramitacion para la
concesion del reconocimiento no suponga una carga econOmica para la Hacienda
Local.”

Siendo éste el marco juridico es indudable la posibilidad de que el Ayuntamiento
regule el procedimiento y establezca una tasa que determine el coste de la actividad
administrativa tendente a la concesion de la declaracion de un inmueble en la
situacion de asimilado a fuera de ordenacion. Lo que ya no esta tan claro y donde
surge el conflicto es en lo relativo a la base imposible y a la cuota tributaria
establecida para la fijacién de la cantidad objeto de liquidacion e ingreso. En este
sentido ha sido practica comun en muchos municipios utilizar como base imponible
“el coste real y efectivo de la ejecucion material de las obras, construcciones,



edificaciones e instalaciones, objeto de declaracion en situaciéon de asimilado a fuera
de ordenacion, determinado mediante el presupuesto de ejecucién material de las
obras ejecutadas”, el cual ha de venir establecido en certificado técnico que se ha de
acompaifar a la solicitud.

Este criterio choca con el concepto de tasa cuya determinacion ha de tener como base,
conforme el coste real y efectivo de la actividad administrativa generada con la
solicitud cursada por el administrado.”

Afade el Sr. Portavoz popular que desde su grupo consideran que se debe
modificar la tasa por alcantarillado puesto que la misma deberia gravar el servicio real
y efectivo, sin que pueda gravarse este impuesto por los metros cuadrados o criterio
similar. Esta de acuerdo con el establecimiento de una tasa por la prestacién del
servicio municipal para la declaracién del AFO pero la misma debe de ajustarse al
coste del servicio, siendo por ello por que vemos que la ordenanza fiscal puede ser
desproporcionada, pudiendo los vecinos solicitar la devoluciéon de ingresos indebidos.

La Sra. Alcaldesa manifiesta que si fuera por ella misma no les cobraria nada a
los vecinos, pero debemos tener en cuenta que las tasas e impuestos sirven para
prestar los servicios gratuitos que se prestan, dando cita a una serie de servicios
destinados a los vecinos de Fuente Tdjar sin contraprestacion alguna. Es el vecino
quien ha realizado la vivienda ilegal en el suelo no urbanizable en detrimento de
aquellos otros vecinos que si que han pagado todos sus impuestos y han cumplido con
la normativa vigente que es de aplicacién. No obstante, estos vecinos que quieren
obtener la declaracion del AFO podran ahora obtenerla, no siendo los malos el
Ayuntamiento, que es quien esta ahora buscando esta solucion a los problemas de los
vecinos mediante la aprobacion del instrumento normativo pertinente. En cuanto a la
carga de trabajo, sefiala la Alcaldesa que se realizaran estas declaraciones con la
colaboracion del SAU de Diputacion de Cordoba, afiadiendo que la tasa por tal
declaracion es del mismo importe que el que se exige a quien ha realizado su vivienda
con pago de todos sus impuestos y con respeto a la normativa, pues lo contrario si que
seria un agravio comparativo con el resto de vecinos. Finalmente aflade que se ha
intentado traer antes pero no se ha podido.

El Sr. Portavoz popular manifiesta que aqui no hay buenos o malos, se intentan
solucionar los problemas, pero no podemos gravar en exceso a los ciudadanos siendo
por ello por lo que se puede aplicar el mismo tipo impositivo que el ICIO, sino aplicar
un tipo de gravamen ajustado al servicio prestado, siendo necesario un estudio
financiero para tal finalidad.

Finalmente la Sra. Alcaldesa insiste en que es una forma de facilitar a los
vecinos la regularizacion de las sus viviendas ilegales, y si en un futuro se tienen que
ajustar estar normativas se hard. No obstante, se estudiara el planteamiento del Sr.
Portavoz Popular.

Tras el turno de intervenciones el Pleno de la Corporacidén conoce la propuesta
del siguiente tenor literal:
“Visto el proyecto de “ORDENANZA FISCAL EDIFICACIONES AISLADAS EXISTENTES

EN EL SUELO NO URBANIZABLE DEL TERMINO MUNICIPAL DE FUENTE TOJAR”,
redactada en el ejercicio de las competencias propias municipales previstas en el articulo 25
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de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, asi como
articulo 9 de la Ley 5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de Andalucia.

De conformidad con el reconocimiento legal de la potestad reglamentaria de las
Entidades Locales en el articulo 4.1.a) LRBRL.

Esta Alcaldia-Presidencia en el ejercicio de las atribuciones que le confiere la
normativa vigente en materia de Régimen Local, propone a SS.SS la adopcion de los
siguientes:

ACUERDOS

PRIMERO.- Aprobar inicialmente la ORDENANZA FISCAL EDIFICACIONES
AISLADAS EXISTENTES EN EL SUELO NO URBANIZABLE DEL TERMINO
MUNICIPAL DE FUENTE TOJAR.

SEGUNDO.- Someter el expediente a informaciéon piublica y audiencia de los
interesados por un plazo minimo de 30 dias para presentacion de reclamaciones y
sugerencias, en su caso.

TERCERO.- En caso de que no se presente ninguna reclamacion o sugerencia se
entenderd definitivamente adoptado el presente acuerdo, quedando expresamente la Alcaldia
facultada para su publicacion y ejecucion”.

Conocida la propuesta la misma es sometida a votacion en el Pleno de la
Corporacion, siendo aprobada de acuerdo con el siguiente estado de votacion:

VOTOS A FAVOR: 5 (PSOE)
EN CONTRA: 2 (PP)
ABSTENCIONES: NINGUNA.

A continuacion, se transcribe el texto integro de la Ordenanza fiscal aprobada:

“PROPUESTA ORDENANZA FISCAL EDIFICACIONES AISLADAS EXISTENTES EN
EL SUELO NO URBANIZABLE DEL TERMINO MUNICIPAL DE FUENTE TOJAR.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 15 y siguientes del Real Decreto Ley
2/2004 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Haciendas Locales, se
formula la siguiente propuesta de Aprobacion de la Ordenanza fiscal reguladora de la
tasa por expedicion de resolucion administrativa que acuerda la declaracion de fuera de
ordenacion de construcciones, edificaciones e instalaciones en suelo urbanizable y en
suelo urbano.

Articulo 1.- Objeto

En uso de las facultades concedidas por los articulos 13.2 y 142 de la
Constitucion Espaiiola y por el articulo 106 de la Ley 7/1985 de 2 de Abril Reguladora
de las Bases de Régimen Local y de conformidad con lo dispuesto en los articulos 15 y
19 del Real Decreto Legislativo 2/2004 , de 5 de Marzo por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Haciendas Locales , asi como en el Decreto 60/2010 de 16 de
Marzo por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica , el Excmo.
Ayuntamiento de Fuente Téjar establece la “ Tasa por expedicion de la resolucion
administrativa que acuerda la declaracion en situacion de fuera de ordenacion o
asimilado a la de fuera de ordenacion de aquellas construcciones, obras, edificaciones e
instalaciones ubicadas en suelo urbanizable y urbano” que se regird por la presente




ordenanza fiscal, cuyas normas atienden a lo prevenido en el articulo 57 del citado Real
Decreto.

Se dispone y exige la siguiente tasa, en aplicacién de lo dispuesto en el art.20 del
Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de Marzo, que determina como exigibilidad de
tasa, en “numerus apertus”, en el apartado, 20,1 B) TRLHL: “ La prestacion de un
servicio publico o la realizacién de una actividad administrativa en régimen de derecho
piblico de competencia local que se refiera, afecte o beneficie de modo particular al
sujeto pasivo, cuando se produzca cualquiera de las condiciones siguientes:

® Que no sean de solicitud o recepcién voluntaria de los administrados. A estos efectos
no se considerard voluntaria la solicitud o la recepcién por parte de los administrados

-Cuando venga impuesta por disposiciones legales o reglamentarias.

- Cuando los bienes, servicios o actividades requeridos sean imprescindibles para la
vida privada o social del solicitante.

® Que no se presten o realicen por el sector privado, esté o no esté establecida su
reserva a favor del Sector Piblico conforme a la normativa vigente”

Articulo 2.- Hecho Imponible.

Constituye el Hecho Imponible de la Tasa, la actividad Municipal, técnica y
administrativa, tendente a verificar si los actos de uso de suelo y en particular los de
construccion, edificacion e instalaciones y actividades ejecutados sin la preceptiva
licencia municipal o contraviniendo la misma, a que se refiere el articulo 53 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia,
aprobado por el Decreto 60/2010 de 16 de Marzo, de la Consejeria de Vivienda y
Ordenacién del Territorio, en relacién a la Disposiciéon Adicional Primera de la Ley
7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, Y que se han realizado en el término
municipal de Fuente Téjar se ajustdndose a las disposiciones normativas de aplicacién
alos mismos.

Articulo 3.- Sujeto Pasivo

Son sujetos pasivos contribuyentes las personas fisicas o juridicas y las
entidades a que se refieren los articulos 35 y 36 de la Ley 58/2003 de 17 de Diciembre
General Tributaria, que siendo propietarios de las obras, edificaciones o instalaciones
a que se refiere el articulo primero, soliciten de la Administracién municipal, la
resolucién administrativa por la que comprobando el transcurso del plazo previsto para
adoptar medidas de protecciéon o restauracién de la legalidad urbanistica , declare el
inmueble afectado en situacién de fuera de ordenacién o asimilacién a la de Juera de
ordenacion.

Tendrdn consideraciéon de sustitutos del contribuyente, los previstos a tales
efectos en la normativa vigente.

Articulo 4.- Responsables

Responderdn solidariamente de las obligaciones tributarias del sujeto pasivo, las
personas fisicas y juridicas a que se refieren los articulos 38.1,39,42 y 43 de la Ley
General Tributaria.

Serdn responsables subsidiarios de las obligaciones tributarias del sujeto pasivo
las personas fisicas o juridicas a que se refiere el articulo 43 de la Ley General
Tributaria, los administradores de las sociedades y los sindicos, interventores o
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liquidadores de quiebras, concursos, sociedades y entidades en general, en los
supuestos y con el alcance que seiiala el articulo 40 de la Ley General Tributaria.

Articulo 5 .- Base Imponible

Constituye la Base Imponible de la Tasa:

1. La base imponible de la tasa estd constituida por el coste real y efectivo de la
construccion, instalacién u obra, entendiéndose por tal, a estos efectos, al coste de la
ejecucion material de aquella.

No forman parte de la base imponible el impuesto sobre el valor aiiadido y demds
impuestos andlogos propios de regimenes especiales, las tasas, precios piblicos y
demds prestaciones patrimoniales de cardcter pitblicos relacionadas, en su caso con
la construccién, instalacion u obra, ni tampoco los honorarios de profesionales, el
beneficio empresarial del contratista ni cualquier otro concepto que no integre,
estrictamente, el coste de ejecucién material.

2. La cuota de la tasa serd el resultado de aplicar a la base imponible el tipo de
gravamen.

3. El tipo de gravdamen serd del 2,15 por cien.

Articulo 6 .- Cdlculo de la Base Imponible.

Se calcularda la obra a fecha actual respecto a edificaciones de nueva planta. No
serd de aplicacién la depreciacién en régimen de valoraciones, a fin de garantizar el
coste real, motivado por el uso indebido de la edificacion, y la exclusién del beneficio
econdémico, motivado en aplicaciéon de lo dispuesto en el articulo 202 de la LOUA.

Cuando esta exista discordancia entre el valor estimado como real y el que
resulte de aplicar el mencionado anteriormente, serd dirimido mediante informe Técnico
Municipal, determinando el coste estimado como base imponible.

Formula de cdlculo: base imponible BI= Cp x S

donde

Cp= El iltimo coste prototipo publicado en el Colegio Oficial de Arquitectos de
Cordoba.

S= superficie de la construccién o parte de la construccién de una determinada
tipologia.

Articulo 7.- Cuota Tributaria

La cantidad a liquidar y exigir en esta tasa se obtendrd de aplicar el tipo de
gravamen del 2,15 por cien sobre la Base Imponible. Cuota minima de 570 euros para
aquellos supuestos en que una vez aplicado el tipo impositivo éste no supere dicha
cuota.

En caso de desestimiento formulado por el solicitante con anterioridad a que sea
dictada la resolucion administrativa objeto de la peticiéon, las cuotas a liquidar serdn
del 10% de las sefialadas en el niimero anterior, con un minimo de 57,00 euros, siempre
que la actividad municipal se hubiera iniciado definitivamente , y a salvo de las posibles
consultas previas para ver la viabilidad de la solicitud, en ningiin caso procederd
devolucién cuando se haya expedido el documento o resuelto un expediente de caducidad
por causas imputables al interesado.

Articulo 8.- Exenciones y Bonificaciones.




No se concederdn exencion ni bonificacion alguna en la exaccion de la Tasa.

Articulo 9.- Devengo.

1. Se devenga la tasa y nace la obligaciéon de contribuir cuando se inicie la actividad
municipal que constituye su hecho imponible. A estos efectos, se entenderdn iniciada
dicha actividad en la fecha de presentacion efectiva de la oportuna solicitud expresa
por parte del sujeto pasiva.

2. La obligacién de contribuir, una vez nacida, no se verd afectada en modo alguno por
la renuncia o desistimiento del solicitante antes de ser dictada la resolucién
administrativa que ponga fin al procedimiento, con independencia del reconocimiento
o no de la situacion legal de fuera de ordenacion o asimilado.

3. El incumplimiento del deber de contribuir, por parte del sujeto pasivo, implicaria el
inicio de ejercicio de potestad sancionadora, en los términos expuestos en el
articulo. 178 y siguientes de la Ley 58/2003 de 17 de Diciembre, General Tributaria y
segun Real Decreto 2.063/04 de 15 de Octubre, Reglamento Sancionador Tributario,
ante Sujeto Responsable, definidos en el articulo 181 de la Ley General Tributaria.

Articulo 10 .- Declaracidn

Los solicitantes de la declaracién, presentardn en el Registro General, la
correspondiente solicitud, segin modelo normalizado, acompafiada del correspondiente
Jjustificante de ingreso de la tasa y con la documentacién que al efecto se requiera en el
mencionado modelo normalizado.

Articulo 11.- Liquidacidon e ingreso.

I. Las Tasas por expedicion de la resolucion administrativa que acuerda la declaracion
en situacion de fuera de ordenaciéon o asimilado a la de fuera de ordenacidon de
aquellas obras, edificaciones e instalaciones ubicadas en suelo urbanizable o urbano
se exigirdn en régimen de autoliquidaciéon, y mediante depésito previo de su importe
total como prevé en articulo 26 del Real Decreto Legislativo 2/2004 de 5 de Marzo
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Haciendas Locales.

2. Los sujetos pasivos estdn obligados a practicar la autoliquidacién de conformidad
con la tasa de aplicacion en los impresos habilitados al afecto por la Administracidn
Municipal y realizar su ingreso en el lugar y de la forma establecidos al efecto para
los ingresos; debiéndola presentar junto con la solicitud.

3. El pago de la autoliquidacion, presentada por el interesado serd a cuenta de la
liguidacion definitiva que proceda.

4. La actividad municipal, una vez realizadas las actuaciones motivadas por los
servicios urbanisticos prestado, tras la comprobacion de éstos y de las
autoliquidaciones presentadas, o liquidaciones abonadas, practicard finalmente la
correspondiente liquidacion definitiva, exigiendo del sujeto pasivo o reintegrdndole,
en su caso, la cantidad diferencial que resulte o elevando a definitiva la provisional
cuando no exista variacion alguna.

Articulo 12.- Infracciones y sanciones.

En todo lo relativo a la determinacién de sujetos responsables y la calificacidn
de infracciones tributarias, asi como de las sanciones que a las mismas correspondan en
cada caso, se estard a lo dispuesto en los articulos 181 y siguientes de la Ley General
Tributaria.
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Disposicion Final

La presente Ordenanza Fiscal, entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion
integra en el Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba.”

SEXTO.- PROPUESTA DE ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LAS
EDIFICACIONES AISLADAS Y EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE DEL
T.MDE FUENTE TOJAR.-

Tras el turno de intervenciones el Pleno de la Corporaciéon conoce la propuesta
del siguiente tenor literal:

“Visto el proyecto de “ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE LAS
EDIFICACIONES AISLADAS EXISTENTES EN EL SUELO NO URBANIZABLE DEL
TERMINO MUNICIPAL DE FUENTE TOJAR”, redactada en el ejercicio de las
competencias propias municipales previstas en el articulo 25 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local, asi como articulo 9 de la Ley 5/2010, de 11 de
junio, de Autonomia Local de Andalucia.

De conformidad con el reconocimiento legal de la potestad reglamentaria de las
Entidades Locales en el articulo 4.1.a) LRBRL.

Esta Alcaldia-Presidencia en el ejercicio de las atribuciones que le confiere la
normativa vigente en materia de Régimen Local, propone a SS.SS la adopcion de los
siguientes:

ACUERDOS

PRIMERO.- Aprobar inicialmente la ORDENANZA MUNICIPAL REGULADORA DE
LAS EDIFICACIONES AISLADAS EXISTENTES EN EL SUELO NO URBANIZABLE DEL
TERMINO MUNICIPAL DE FUENTE TOJAR.

SEGUNDO.- Someter el expediente a informacion piublica y audiencia de los
interesados por un plazo minimo de 30 dias para presentacion de reclamaciones y
sugerencias, en su caso.

TERCERO.- En caso de que no se presente ninguna reclamacion o sugerencia se
entenderad definitivamente adoptado el presente acuerdo, quedando expresamente la Alcaldia
facultada para su publicacion y ejecucion.”

Conocida la propuesta la misma es sometida a votaciéon en el Pleno de la
Corporacidn, siendo aprobada por UNANIMIDAD de los miembros presentes.

A continuacion, se transcribe el texto integro de la ordenanza aprobada:

“EXPOSICION DE MOTIVOS

TITULO PRELIMINAR. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1. Objeto de la Ordenanza.

CAPITULO 1. EDIFICACIONES CONFORMES CON LA ORDENACION TERRITORIAL Y
URBANISTICA VIGENTE.

Articulo 2. Edificaciones conformes con la ordenacion territorial y urbanistica vigente.

Articulo 3. Procedimiento para el reconocimiento de situacién de edificaciones conformes a
la ordenacidén territorial y urbanistica vigente.



CAPITULO II.  EDIFICACIONES EN SITUACION LEGAL FUERA DE ORDENACION.

Articulo 4. Edificaciones en situacion legal fuera de ordenacion.

Articulo 5. Procedimiento para el reconocimiento de situacion legal fuera de ordenacién.

CAPITULO 11I. EDIFICACIONES EN SITUACION ASIMILADO A FUERA DE

Articulo

Articulo

Articulo
Articulo
Articulo
Articulo

Articulo
Articulo
Articulo
Articulo

6.
7.

8.
9.
10.
11.

12;
13.
14.
15.

ORDENACION.

Edificaciones en situacion de asimilado a fuera de ordenacién.

Procedimiento para el reconocimiento de situacién de asimilado al régimen de
fuera de ordenacion.

Inicio del procedimiento: solicitud y documentacién.
Tramitacion del procedimiento.
Resolucion del procedimiento.

Efectos del reconocimiento de edificaciones en situacién de asimilado a fuera de
ordenacion.

De la inscripcion en el Registro de la Propiedad.
Obligaciones de los titulares de las edificaciones.
Obligaciones de las empresas suministradoras.

Tasas.

CAPITULO IV. CONDICIONES MIiNIMAS DE LAS EDIFICACIONES EN SUELO NO

Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo
Articulo

Articulo

16.
17.
18.
19.
20.
21.
22,

URBANIZABLE.
Condiciones basicas.
Condiciones de ubicacion y accesibilidad de las edificaciones.
Sobre el impacto generado por las edificaciones.
Condiciones de seguridad.
Condiciones minimas de salubridad.
Condiciones minimas de habitabilidad y funcionalidad.

Otras edificaciones existentes.

DISPOCICION ADICIONAL: FORMACION DE CENSO

DISPOSICION FINAL: ENTRADA EN VIGOR

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, regula el
suelo no urbanizable que, junto con el planeamiento, tiene como objetivo promover el uso
racional y sostenible del mismo, acorde con su naturaleza y con respecto a los recursos
naturales, protegiendo el medio ambiente al objeto de garantizar la salvaguarda de los
valores propios de esta clase de suelo y su preservacion de los procesos de urbanizacién.

Sin embargo, debemos partir de una realidad que, aunque no deseada, constata la
existencia de edificaciones en el territorio del municipio de Fuente T6jar que contravienen la
ordenacién urbanistica vigente y sobre las cuales, dado el tiempo transcurrido desde su
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terminacién, no procede la adopcion de medidas de restitucion de la legalidad urbanistica
(art. 185.1 de la LOUA).

En fecha 16 de marzo de 2010 se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de
la Comunidad Auténoma de Andalucia con el objetivo de constituirse en instrumento eficaz y
efectivo en la lucha contra la ilegalidad wurbanistica y la proliferacion de nuevas
construcciones con una politica de control estricto y persecucion de la infraccion urbanistica.

El Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de las
edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable en la Comunidad Autéonoma
de Andalucia entré en vigor al mes de su publicacién en el Boletin Oficial de la Junta de
Andalucia (BOJA num. 19 de fecha 30 de enero de 2012). Este Decreto diferencia las
situaciones en las que se encuentran las edificaciones en esta clase de suelo tanto por su
forma de implantacion (aisladas, asentamientos urbanisticos, habitat rural diseminado) como
por su adecuacion o no a las determinaciones establecidas por la ordenacién territorial y
urbanistica.

En el Capitulo Il del Decreto 2/2012, de 10 de enero, se clasifican las edificaciones
aisladas segun su situacion juridica y se regula su régimen urbanistico en funcion de dicha
situacion, seglin sean o no conformes con la ordenacion territorial y urbanistica vigente.
Entre las edificaciones disconformes con esta ordenacion, el Decreto distingue diferentes
situaciones, entre las que se encuentra las edificaciones que se construyeron al margen de la
legalidad. Para esta ultimas la Ley establece la necesidad de restituir la realidad fisica
alterada, siempre que no haya transcurrido el plazo establecido en el articulo 185.1 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre. Si este plazo ha transcurrido, estas edificaciones quedan en la
situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion previsto por la Disposicion
adicional primera de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre y desarrollado por el Decreto
60/2010, de 16 de marzo.

El régimen establecido por el Decreto para la situacion de asimilado al régimen de
fuera de ordenacién, se caracteriza por dos notas fundamentales. En primer lugar, las
edificaciones siguen manteniendo su situacion juridica de ilegalidad y, en consecuencia, su
reconocimiento o tolerancia por la Administracion lo serd sin perjuicio de las
responsabilidades en que pudiera haber incurrido su titular. En segundo lugar, el régimen al
que estan sometidas estas edificaciones es similar, aunque con mayores restricciones, al
previsto para las edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacién, limitindose las
obras autorizables a las exigidas para el estricto mantenimiento de las condiciones de
seguridad, habitabilidad y salubridad del inmueble y, en lo que respecta a los servicios
basicos, se establece que éstos se presten de forma auténoma, siempre que no se induzca a la
formacién de un nucleo de poblacion.

La Ley 6/2016, de 1 de agosto, por la que se modifica la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, incorpora medidas urgentes en relacion
con las edificaciones de uso residencial construidas sobre parcelaciones urbanisticas en suelo
no urbanizable, en las que destaca la nueva redaccion dada al art. 185.2, permitiendo que a
las edificaciones construidas sobre parcelaciones urbanisticas en suelo no urbanizable les
sean de aplicacion el plazo establecido en el apartado primero del propio precepto, y por otro
lado, la incorporacién de una nueva Disposicion Adicional a la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, por la que se complementa el régimen juridico aplicable al reconocimiento de
asimilado al régimen de fuera de ordenacién aplicable a las edificaciones aisladas de uso
residencial situadas en parcelaciones urbanisticas en suelo no urbanizable para las que haya
transcurrido la limitacién temporal establecida en el articulo 185.1 de la LOUA en las que
establece que la resolucién administrativa por la que se declare tal situacién, surtird los
efectos de la licencia urbanistica exigida por el articulo 25.1.b) de la Ley 19/1995, de 14 de
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julio, de Modernizacién de las Explotaciones Agrarias, lo que sin duda, representa una
novedad trascendental en materia de segregaciones.

Por otro lado, La Disposicion Final Cuarta de la Ley 6/2016, de 1 de agosto, prevé la
aprobacion de una instruccion para aclarar cudl es la documentacién técnica que se considera
necesaria para la regularizacion de las edificaciones asimiladas a fuera de ordenacion.

Sin perjuicio de lo que, en el marco de sus competencias, los distintos Ayuntamientos
de la Comunidad Autonoma de Andalucia pudieran regular mediante ordenanzas propias, esta
Instruccion establece criterios que pudieran servir de orientacion a los distintos servicios
municipales sobre la documentacién técnica para la tramitacién y resolucion de los
expedientes de reconocimiento del régimen de asimilado al de fuera de ordenacién.

Esta Instruccion que se recoge en esta Ordenanza contiene, en consecuencia, con lo
seflalado anteriormente, los criterios indicados sobre la DOCUMENTACION NECESARIA
PARA LA REGULARIZACION DE LAS EDIFICACIONES ASIMILADAS A FUERA DE
ORDENACION. Se acompafia un CATALOGO ORIENTATIVO DE MEDIDAS
CORRECTORAS, COMPLEMENTARIAS Y/O COMPENSATORIAS MEDIOAMBIENTALES.

En este marco normativo y con la finalidad de facilitar los procedimientos de
regularizacion se ha elaborado la presente Ordenanza, recogiendo los criterios para la
tramitacion y resolucion de los expedientes de reconocimiento del régimen de asimilado a
fuera de ordenacion.

TITULO PRELIMINAR. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1. Objeto de la Ordenanza.

La presente Ordenanza Municipal tiene como objeto establecer la documentacién
necesaria que debe acompafiar a las solicitudes de inicio de procedimiento para el
reconocimiento del régimen urbanistico en el que se encuentren las edificaciones aisladas en
suelo no urbanizable, definidas en la Seccién 2* del Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el
que regula el régimen de las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable
en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

CAPITULO I. EDIFICACIONES CONFORMES CON LA ORDENACION TERRITORIAL Y
URBANISTICA VIGENTE.

Articulo 2. Edificaciones conformes con la ordenacién territorial y urbanistica vigente.

I. Las edificaciones conformes con la ordenacién territorial y urbanistica vigente,
diferenciando las edificaciones construidas con licencia urbanistica y las edificaciones
construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones, estaran sometidas al
régimen establecido por la legislacién urbanistica.

2. Sin perjuicio de que la Administracion deba requerir la legalizacion de las
edificaciones compatibles con la ordenacion urbanistica realizadas sin licencia urbanistica o
contraviniendo sus condiciones, las personas titulares de las mismas deberan solicitar
licencia con los requisitos y el procedimiento que se especifican en los articulos 169 y
siguientes de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y
en su Reglamento de Disciplina Urbanistica. La licencia urbanistica debera solicitarse
cualquiera que sea el estado de construccion de la edificacion y con independencia de que se
hayan cumplido o no los plazos que la Administracién tiene para adoptar medidas de
proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido.
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3. Las personas titulares de edificaciones construidas con anterioridad a la entrada en
vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de reforma de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacion Urbana, que sean conformes con la ordenacion territorial y urbanistica vigente y
no cuenten con licencia urbanistica, se asimilardan en su régimen a las edificaciones con
licencia urbanistica siempre que sigan manteniendo en su actualidad el uso y las
caracteristicas tipolégicas que tenian a la entrada de la Ley citada y no se encuentren en
situacion legal de ruina urbanistica. Estas deberédn recabar del Ayuntamiento certificacién
administrativa acreditativa de su adecuacion a dicha ordenacion y del cumplimiento de los
requisitos establecidos.

4. Para las edificaciones conformes con la ordenacién territorial y urbanistica vigente
que cuenten con licencia urbanistica o con la certificacién acreditativa a que se hace
referencia en el apartado anterior, se podrd conceder la licencia de ocupacién o utilizacion si
se mantiene el uso originario o, en el supuesto de cambio de uso, si el nuevo uso resulta
compatible con esta ordenacion.

Articulo 3. Procedimiento para el reconocimiento de situacién de edificaciones
conformes a la ordenacion territorial y urbanistica vigente.

1. El procedimiento para el reconocimiento de situaciéon de la edificacién conforme a la
ordenacion territorial y urbanistica vigente, podra iniciarse de oficio o mediante la
presentacion de solicitud suscrita por la persona titular de la edificacion dirigida al
Ayuntamiento. Junto con la solicitud deberd presentarse un unico documento suscrito por
técnico competente que segin la casuistica pueden ser:

- Edificaciones con licencia urbanistica:
Obras terminadas con direccion facultativa — Certificado Final de Obra.
Obras terminadas en otro caso — Certificado Descriptivo y Gréfico.

- Edificaciones Asimiladas a con licencia urbanistica (Anteriores a Ley 19/1975) -
Certificado Descriptivo y Grafico.

- Edificaciones sin licencia urbanistica o sin ajustarse a ella — Expediente de
Legalizacidn.

2. El Certificado Descriptivo y Grafico (art. 13.1.d RDUA) constara al menos de la
siguiente documentacion:
A. DOCUMENTACION BASICA:

1. Solicitud de Licencia de Ocupacion o Utilizacién adjuntando Certificado Descriptivo
y Gréfico y documentacion debidamente cumplimentada.

2. Fotocopia del DNI (o NIF) del titular (y representante, en su caso).

3. Documento descriptivo y grafico, suscrito por técnico competente, compuesto por los
siguientes apartados:

3.1 Memoria.

A. Identificacion del inmueble afectado, indicando el ntimero de finca registral si
estuviera inscrita en el Registro de la Propiedad y su localizacion geografica
mediante referencia catastral o, en su defecto, mediante cartografia oficial
georreferenciada, mediante la aportacion de ambos documentos:

a) Nota del Registro de la Propiedad de la finca en que se localiza la edificacién,
expedida con periodo perentorio de tres meses - equivalentes a treinta dias
(plazo méaximo de practica del asiento de presentacién) mas sesenta dias (plazo



B.

3.

para la no inscripcion ni anotacion desde la extension del asiento de
presentacion (arts. 17 L.H. y arts. 97, 429, 432 R.H.) -, o, en su defecto, copia
del titulo de propiedad del inmueble.

b) Certificacion catastral descriptiva-grafica con representaciéon georreferenciada.

En defecto de nota del Registro de la Propiedad o titulo de propiedad, mediante
Certificacion catastral descriptiva-grafica con representacion geo-referenciada.

Fecha de terminacion de la edificacion, acreditada mediante cualquiera de los
documentos de prueba que se relacionan en la legislacién de suelo (art. 28.4
TRLS aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que
se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana) de
acuerdo con el art 8.1 del Decreto 2/2012 y el art 40 RDUA que sefiala que se
entenderd completamente terminada la obra cuando este ultimada y dispuesta para
servir al fin previsto (alternativamente):

a) Certificacion expedida por técnico competente de la antigiiedad de la
edificacion con aportacion de la serie ortofotografica de la parcela.

b) Acta notarial descriptiva de la finca o certificacion catastral descriptiva y
grafica de la finca, en las que conste la terminacién de la obra en fecha
determinada.

. Informacién sobre parametros del planeamiento urbanistico de aplicacién que se
incumplen a los efectos de valorar la mayor o menor incompatibilidad con el
planeamiento vigente.

. Caracteristicas constructivas de la edificacion, las instalaciones y su estado de
conservacion.

. Aptitud de la edificacion terminada para el uso a que se destina, mediante

certificacion emitida por técnico competente que acredite que retne las
condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad. Regulado en el CAPITULO
IV - CONDICIONES MINIMAS DE LAS EDIFICACIONES de esta ordenanza.

. Anélisis del impacto de la edificacion sobre el medio ambiente y el paisaje.

. Si a la vista del apartado D se considerasen necesarias e indispensables obras para
dotar a la edificacién de los servicios badsicos para garantizar el mantenimiento
del uso al que se destinan, se realizard una propuesta garantizando una solucién
autonoma, sostenible y conforme a la normativa sectorial de aplicacion.

2 Documentacion Gréafica.

A

B.

D.

E.
F.

. Plano de situacién sobre cartografia oficial.

Plano de situacion y emplazamiento de la edificacion en la parcela en el que se
incluya referencia expresa al planeamiento urbanistico de aplicacion y n° de
parcela catastral con indicacién de poligono y parcela.

. Plano de parcela, acotado y superficiado a escala adecuada.

Plano acotado y superficiado de la edificacion a escala minima 1/200, por cada
planta del edificio y/o instalacion.

Planos acotados de alzados y secciones de la edificacion.

Fotografia de cada una de las fachadas y cubiertas de la edificacion.

CAPITULO II. EDIFICACIONES EN SITUACION LEGAL FUERA DE ORDENACION.
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Articulo 4. Edificaciones en situaciéon legal fuera de ordenacién.

1. Las edificaciones construidas con licencia urbanistica conforme a la ordenacidn
territorial y urbanistica vigente en el momento de la licencia, estaran sometidas al régimen
legal de fuera de ordenacién previsto en la legislacién urbanistica.

2. Las personas titulares de edificaciones construidas con anterioridad a la entrada en
vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, que no sean conformes con la ordenacién territorial y
urbanistica vigente y no cuenten con licencia urbanistica, se asimilaran en su régimen a las
edificaciones con licencia urbanistica siempre que sigan manteniendo en su actualidad el uso
y las caracteristicas tipolégicas que tenian a la entrada de la Ley citada y no se encuentren
en situacion legal de ruina urbanistica. Estas deberdn recabar del Ayuntamiento certificacion
administrativa acreditativa de su situacion legal de fuera de ordenacion y del cumplimiento
de los requisitos establecidos.

3. En las edificaciones en situacion legal de fuera de ordenacién se podran autorizar las
obras y los usos establecidos por el Plan General de Ordenacién Urbanistica en funcién del
grado de compatibilidad de la edificacion respecto a las distintas categorias del suelo no
urbanizable establecidas por la ordenacién urbanistica y, supletoriamente, por lo dispuesto en
la Disposicion adicional primera, apartado 3, de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre. A los
efectos de lo dispuesto en el articulo 34.b) de la dicha Ley, el Plan General considerara
totalmente incompatibles con la ordenacién las edificaciones ubicadas en suelos con la
condicién de dominio publico, de especial proteccion por legislacion especifica o que
presenten riesgos ciertos de erosion, desprendimientos, corrimientos, inundacién u otros
riegos naturales, riesgos tecnoldgicos o de otra procedencia en cuyo caso so6lo se permitiran
las obras que sean compatibles con la proteccion y no agraven la situacion de riesgo.

4. Para las edificaciones en situacién legal de fuera de ordenaciéon procederd la
concesion de licencia de ocupacidén o utilizacién, si se mantiene el uso originario o, en el
supuesto de cambio de uso, si el nuevo uso resulta compatible con la ordenacion territorial y
urbanistica vigente. Para las edificaciones situadas en suelos de dominio publico la
concesion de licencia de ocupacidén o utilizacién se ajustara al régimen aplicable a dichos
suelos.

Articulo 5. Procedimiento para el reconocimiento de situacion legal fuera de ordenacion.

1. El procedimiento para el reconocimiento legal fuera de ordenacion de las
edificaciones al que les sea aplicable, podra iniciarse de oficio o mediante la presentacion de
solicitud suscrita por la persona titular de la edificacién dirigida al Ayuntamiento. Junto con
la solicitud debera presentarse un Gnico documento suscrito por técnico competente - de un
Certificado Descriptivo y Grafico descrito en el art. 3.2. de esta Ordenanza.

CAPITULO III. EDIFICACIONES EN SITUACION ASIMILADO A FUERA DE ORDENACION.

Articulo 6. Edificaciones en situacion de asimilado de fuera de ordenacion.

1. Las edificaciones que no se ajustan a la ordenacion territorial y urbanistica vigente
en el municipio, construidas sin licencia urbanistica o contraviniendo sus condiciones,
respecto a las cuales se hubiese agotado el plazo para adoptar medidas de proteccion de la
legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido, eran objeto de
reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion siempre que
se encuentren terminadas. Se entenderd que la edificacion estd terminada cuando esté
ultimada y dispuesta a servir al uso a que se destina, sin necesidad de ninguna actuacidn
material posterior referida a la propia obra, conforme a lo establecido en este Decreto.
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2. No procederd el reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion en los siguientes supuestos:

a) Edificaciones ubicadas en suelo no urbanizable de especial proteccion por normativa
especifica, territorial o urbanistica, en terrenos de la Zona de Influencia del litoral, en suelos
destinados a dotaciones publicas, o en suelos con riesgos ciertos de erosion,
desprendimientos, corrimientos, inundaciones u otros riesgos naturales, tecnolégicos o de
otra procedencia, excepto en las edificaciones construidas sin licencia urbanistica o
contraviniendo sus condiciones, y se hubiere agotado el plazo para adoptar medidas de
proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden juridico infringido que
establece el articulo 185 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, con anterioridad al
establecimiento del régimen de proteccion especial, supuesto previsto en el articulo 3.2.b)
del Decreto 2/2012.

b) Edificaciones aisladas integradas en una parcelacién urbanistica que no constituye
un asentamiento urbanistico conforme a lo dispuesto en este Decreto, y para la que no haya
transcurrido el plazo para el restablecimiento del orden urbanistico infringido, si no se ha
procedido a la reagrupacion de las parcelas, conforme a lo dispuesto en el articulo 183.3 de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

3. Una vez otorgado el reconocimiento de la situaciéon de asimilado al régimen de fuera
de ordenacion, conforme al procedimiento establecido en los articulos siguientes, solo podran
autorizarse obras de reparacion y conservacién que exija el estricto mantenimiento de las
condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad del inmueble.

4. En las edificaciones en situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacién, la
prestacion de los servicios bdsicos necesarios para desarrollar el uso al que se destinan
cuando no se disponga de acceso a redes de infraestructuras, o cuando dicho acceso se haya
realizado sin licencia urbanistica, deberd resolverse mediante instalaciones de caracter
autébnomo, ambientalmente sostenibles y sujetas en todo caso a la normativa sectorial
aplicable.

5. Excepcionalmente, en la resolucion de reconocimiento de la situacion de asimilado al
régimen de fuera de ordenacion, podrd autorizarse la acometida a servicios bésicos de
abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica por compafifa suministradora,
siempre que estos estén accesibles, la compafiia suministradora acredite la viabilidad de la
acometida, y no induzcan a la implantacion de nuevas edificaciones.

6. Para las edificaciones en situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion
no procederd la concesion de licencias de ocupacién o de utilizacion, sin perjuicio de las
condiciones que puedan establecerse por el Ayuntamiento en la resolucion de
reconocimiento, de conformidad con lo establecido en este Decreto. Esta resoluciéon sera la
exigible por las compaifias suministradoras para la contratacién de los servicios a los efectos
establecidos en el articulo 175.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

7. La concesion del reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen del fuera de
ordenacién lo serd sin perjuicio de aquellas responsabilidades que pudiera haber incurrido su
titular o de la instrucciéon de aquellos otros procedimientos a que hubiera dado lugar.

Articulo 7. Procedimiento para el reconocimiento de la situaciéon de asimilado a
fuera de ordenacion de edificaciones aisladas en suelo no urbanizable.

El procedimiento para el reconocimiento de la situaciéon de asimilado al régimen de
fuera de ordenacion de las edificaciones al que les sea aplicable, podra iniciarse de oficio o
mediante presentacion de la solicitud suscrita por la persona titular de la edificacion dirigida
al Ayuntamiento.
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Articulo 8. Inicio del procedimiento: solicitud y documentacion.

El inicio del procedimiento se regula por la Instruccion de desarrollo de la
Disposicion final cuarta de la Ley 6/2016, de | de agosto, relativa a Instrucciones vy
documentacion técnica exigible para la regularizacion de las edificaciones asimiladas a fuera
de ordenacidn.

DOCUMENTACION NECESARIA PARA LA REGULARIZACION DE LAS
EDIFICACIONES ASIMILADAS A FUERA DE ORDENACION.

Los aspectos que deben acreditarse en el procedimiento para el reconocimiento de la
situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenaciéon se establecen en los articulos
10 y ss del Decreto 2/2012.

A. DOCUMENTACION BASICA:

1. Solicitud de reconocimiento de asimilacion al régimen de fuera de ordenacidn.
Fotocopia del DNI (o NIF) del titular (y representante, en su caso).

Documento descriptivo y grafico, suscrito por técnico competente, compuesto por
los siguientes apartados:

3.1 Memoria.

A. ldentificacién del inmueble afectado, indicando el nimero de finca registral si
estuviera inscrita en el Registro de la Propiedad y su localizacién geografica
mediante referencia catastral o, en su defecto, mediante cartografia oficial
georreferenciada, mediante la aportacion de ambos documentos:

a) Nota del Registro de la Propiedad de la finca en que se localiza la
edificacion, expedida con periodo perentorio de tres meses equivalentes a
treinta dias (plazo maximo de practica del asiento de presentacion) mas
sesenta dias (plazo para la no inscripcion ni anotacion desde la extensién
del asiento de presentacién (arts. 17 L.H. y arts. 97, 429, 432 R.H.) -, o, en
su defecto, copia del titulo de propiedad del inmueble.

b) Certificacion catastral descriptiva-grafica con representacion
georreferenciada.

En defecto de nota del Registro de la Propiedad o titulo de propiedad,
mediante Certificacion catastral descriptiva-griafica con representacién
georeferenciada.

B. Fecha de terminacion de la edificacién, acreditada mediante cualquiera de los
documentos de prueba que se relacionan en la legislacién de suelo (art. 28.4
TRLS aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana)
de acuerdo con el art 8.1 del Decreto 2/2012 y el art 40 RDUA que sefiala que se
entenderd completamente terminada la obra cuando este ultimada y dispuesta
para servir al fin previsto (alternativamente):

a) Certificacion expedida por técnico competente de la antigiiedad de la
edificacion con aportacién de la serie ortofotografica de la parcela.

b) Acta notarial descriptiva de la finca o certificacion catastral descriptiva y
grafica de la finca, en las que conste la terminacién de la obra en fecha
determinada.
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. Informacion sobre parametros del plancamiento urbanistico de aplicacién que se

incumplen a los efectos de valorar la mayor o menor incompatibilidad con el
planeamiento vigente.

. Caracteristicas constructivas de la edificacion, las instalaciones y su estado de

conservacion.

Aptitud de la edificacion terminada para el uso a que se destina, mediante
certificacion emitida por técnico competente que acredite que reGne las
condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad. Regulado en el
CAPITULO IV - CONDICIONES MINIMAS DE LAS EDIFICACIONES de esta
ordenanza.

. Acreditacion de no encontrarse la edificacién en terrenos con riesgo de erosidn,

inundacion, desplazamiento, corrimientos u otros riesgos naturales, mediante
Certificacion emitida por técnico competente.

. Andlisis del impacto de la edificacién sobre el medio ambiente y el paisaje.

H.

En caso de edificaciones en parcelaciones en suelo no urbanizable:
Documentacion relativa a la justificacion de la parcela que se asocia a la
edificacion que deberd resultar de las lindes existentes y cuya determinacion
deberd ser debidamente acreditada. En caso de inexistencia o conflicto en la
determinacion de las lindes existentes, coincidentes, con cardcter general, con
las huellas naturales del terreno, se podrdn tomar como tales las que coincidan
con la proyeccion horizontal de la edificacion.

Si a la vista del apartado D se considerasen necesarias e indispensables obras
para dotar a la edificacion de los servicios basicos para garantizar el
mantenimiento del uso al que se destinan, se realizarda una propuesta
garantizando una solucién auténoma, sostenible y conforme a la normativa
sectorial de aplicacidn.

Excepcionalmente, con los requisitos y limitaciones del articulo 8, apartados 4 y
5, del Decreto 2/2012 podréa proponerse como solucién a los servicios basicos la
conexion a las redes de infraestructuras existentes.

. Si a la vista del apartado D anterior fueran necesarias obras de reparacién que

exija el estricto mantenimiento de las condiciones de seguridad, habitabilidad y
salubridad se realizar4 una propuesta, que en ningun caso suponga obras de
consolidacion o mejora de la edificacion existente y prescrita, que de acuerdo
con el art 11.6 del Decreto 2/2012, deberén ser objeto de orden de ejecucidn
municipal, cuando asi lo exijan razones de interés general.

.Si a la vista del apartado G anterior fueran necesarias obras de adecuacién para

corregir el impacto ambiental o paisajistico de la edificacién, se realizara una
propuesta, de medidas correctoras, que de acuerdo con el art 11.6 del Decreto
2/2012, deberan ser objeto de orden de ejecucion municipal, cuando asi lo exijan
razones de interés general.

Documentacién Grafica.

A.
B.

Plano de situacion sobre cartografia oficial.

Plano de parcela catastral, con indicacién de poligono y parcela y plano de
parcela inherente a la edificacion, en el supuesto de dos o mas edificaciones en
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una misma parcela (registral y, en su defecto, catastral), que coincidird con las
lindes existentes y cuya determinacion debera ser debidamente acreditada y sera
concordante con los criterios del punto H del apartado anterior.

C. Plano de situaciéon y emplazamiento de la edificacion en la parcela en el que se
incluya referencia expresa al planeamiento urbanistico de aplicacion.

D. Plano de parcela, acotado y superficiado a escala adecuada.

E. Plano acotado y superficiado de la edificacién a escala minima 1/200, por cada
planta del edificio y/o instalacidn.

F. Planos acotados de alzados y secciones de la edificacion.

G. Fotografia de cada una de las fachadas y cubiertas de la edificacion.

B. PROYECTOS TECNICOS Y DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.

Durante la instrucciéon del procedimiento para el reconocimiento de la situacién de
asimilado al régimen de fuera de ordenacién, a la vista de la Documentacion Basica
anterior, y de los informes municipales y sectoriales emitidos, se podra requerir del
interesado la ejecucion de determinadas obras y/o la presentacion de los siguientes
proyectos técnicos y documentacion complementaria.

B1. Obras de Servicios Basicos (Requerimiento del art. 11 .5 del Decreto 2/2012)

a. En el caso de que fueran necesarias e indispensables, conforme a lo dispuesto en
el punto 8.1 d anterior, obras para dotar a la edificacion de los servicios basicos
para garantizar el mantenimiento del uso al que se destinan, el Ayuntamiento
conforme al articulo 11.5 del Decreto 2/2012, requerird al interesado la
realizacion de las mismas en plazo concreto, previa presentacion en plazo
determinado de un proyecto técnico de ejecucion.

El proyecto deberda suscribirse por técnico competente y visarse conforme al
Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio. Su
contenido y el grado de detalle vendrda determinado por la legislaciéon sectorial
correspondiente y por el alcance de las obras pretendidas, debiendo contener el
presupuesto de ejecucion material de las mismas.

De forma previa a la autorizaciéon de las obras contenidas en el proyecto deberan
tramitarse las autorizaciones y permisos que correspondan conforme a la
legislacion sectorial correspondiente.

b. En los supuestos de edificaciones aisladas de uso residencial situadas en una
parcelacién urbanistica que no constituya asentamiento urbanistico para las que
haya transcurrido la limitacion temporal del articulo 185.1 objeto de la Ley
6/2016, de 1 de agosto, se propondrdan al Ayuntamiento soluciones coordinadas
para la prestacion de ciertos servicios, siempre que la solucion propuesta
garantice el caracter autonomo y sostenible de los mismos y el menor impacto
ambiental. En este caso se exigird, ademéas del proyecto técnico, un acta de
compromisos ante el Ayuntamiento o formalizada en documento puablico,
suscrita por los titulares de las edificaciones que cumplan los requisitos para el
reconocimiento, conforme al articulo 11.5 del Decreto 2/2012.

c. Finalizadas las obras, en el plazo de ejecucion otorgado por el Ayuntamiento,
debera presentarse por el interesado Certificacion Final de las Obras, conforme
al Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.
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B2.

B3.

Para autorizarse, excepcionalmente, la acometida a servicios bdsicos de
abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica por compaiiia
suministradora ya existentes, debera acreditarse, de conformidad con el articulo
8.5. del Decreto 2/2012:

- Que éstos estén accesibles, acreditacion por la Compaiifa Suministradora.
- La viabilidad de la acometida, acreditaciéon por la Compafifa Suministradora.
- Se debera justificar que no induzcan a la implantacién de nuevas edificaciones.

Autorizado lo anterior, en el supuesto de que fuere estrictamente necesario, se
requerird, conforme al articulo 11.5 del Decreto 2/2012, la realizacién de las
obras e instalaciones estrictamente indispensables, con el menor impacto
ambiental, que posibiliten, en su caso, la posterior contratacion de los servicios
basicos con la documentacién indicada en el apartado a anterior. En el caso de
soluciones coordinadas se exigira un acta de compromisos ante este
Ayuntamiento o formalizada en documento publico suscrita por los titulares de
las edificaciones que cumpla los requisitos para el reconocimiento.

Medidas correctoras medioambientales y paisajisticas.

Cuando  sean necesarias  medidas  correctoras, complementarias y/o
compensatorias medioambientales, se podrd ordenar la ejecucion de las mismas,
conforme a los arts 15.4 y 16 del TRLS aprobado por Real Decreto legislativo
7/2015, la Disp Adic 15 de la Ley 7/2002 (introducida por la Ley 6/2012) y el
articulo 11.6 del Decreto 2/2012.

La orden de ejecucion contendrd una descripcion de las obras necesarias y
requerird al interesado la presentacion de un proyecto técnico o memoria que
deberd suscribirse por técnico competente y visarse conforme al Real Decreto
1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio. Su contenido y el
grado de detalle vendra determinado por la legislacién sectorial correspondiente
y por el alcance de las obras pretendidas. En general, debera contener las obras
necesarias para mantener los terrenos y su masa vegetal en condiciones de evitar
riesgos de erosion, incendio, inundacién, asi como dafios o perjuicios a terceros
o al interés general, incluidos los medioambientales; garantizar la seguridad y
salud piblicas; asi como prevenir la contaminacion del suelo, el agua o el aire.

. Finalizadas las obras, en el plazo de ejecucion otorgado por este Ayuntamiento,

debera presentarse por el interesado Certificacion Final de las Obras, conforme
al Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

En los supuestos de edificaciones aisladas de uso residencial situadas en una
parcelacion urbanistica que no constituya asentamiento urbanistico para las que
haya transcurrido la limitacion temporal del articulo 185.1 objeto de la Ley
6/2016, de 1 de agosto, se propondrdn al Ayuntamiento soluciones coordinadas
que minimicen el impacto ambiental.

Obras de seguridad, habitabilidad y salubridad.

Cuando sean necesarias obras de seguridad, habitabilidad y salubridad, el
Ayuntamiento podra ordenar la ejecucion de las mismas, conforme al articulo
11.6 del Decreto 2/2012.

La orden de ejecucién contendrd una descripcion de las obras necesarias y
requerird al interesado la presentacion de un proyecto técnico o memoria que
deberd suscribirse por técnico competente y visarse conforme al Real Decreto
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1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio. Su contenido y el
grado de detalle vendra determinado por la legislacion sectorial correspondiente
y por el alcance de las obras pretendidas.

c. Finalizadas las obras, en el plazo de ejecuciéon otorgado por este Ayuntamiento,
debera presentarse por el interesado Certificacién Final de las Obras, conforme
al Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

d. En los supuestos de edificaciones aisladas de uso residencial situadas en una
parcelaciéon urbanistica que no constituya asentamiento urbanistico para las que
haya transcurrido la limitacion temporal del articulo 185.1 objeto de la Ley
6/2016, de 1 de agosto, se propondran soluciones coordinadas que minimicen el
impacto ambiental.

B4. Documentacién para vertidos y residuos.

En el caso que, durante la instruccién del procedimiento para el reconocimiento
de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacion, a la vista de la
Documentacion Basica anterior, y de los informes municipales y sectoriales
emitidos, fuese necesario adoptar medidas para el tratamiento de vertidos y
residuos, se podra requerir del interesado:

a. Proyecto técnico, elaborado por persona técnica competente, cuyo contenido se
ajustarda a lo dispuesto en el articulo 38 del Reglamento de Residuos de
Andalucia y, caso de que estén aprobadas y en vigor, a las ordenanzas
municipales en lo que se refiere a esta materia. Asi como al articulo 9 del
Decreto 109/2015, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Vertidos al Dominio Publico Hidraulico y al Dominio Pablico Maritimo-terrestre
de Andalucia, recoge las exigencias técnicas para la autorizacion municipal de
vertido a fosas sépticas, depositos estancos y redes de saneamiento municipales,
en los casos de edificaciones aisladas.

b. Acreditar la previa obtencion de las autorizaciones o permisos que la legislacion
sectorial aplicable exija, en los supuestos preceptivos.

c. En los supuestos de edificaciones aisladas de uso residencial situadas en una
parcelacion urbanistica que no constituya asentamiento urbanistico para las que
haya transcurrido la limitacion temporal del articulo 185.1 objeto de la Ley
6/2016, de 1 de agosto, se propondran soluciones coordinadas que minimicen el
impacto ambiental.

En los casos en que para poder otorgar AFO, se hayan de efectuar obras
necesarias e indispensables para poder dotar a la edificacién de los servicios
basicos necesarios para garantizar el mantenimiento del uso de forma auténoma
y sostenible o, en su caso, mediante el acceso a las redes existentes, adoptar
medidas correctoras, complementarias y/o compensatorias medioambientales, de
seguridad, habitabilidad y salubridad y adoptar medidas para los vertidos vy
residuos, se podrdn incluir en un mismo proyecto técnico, visado, de
conformidad con el Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado
colegial obligatorio, con sus Anexos correspondientes, suscrito por técnicos
competentes al efecto, sin perjuicio de las autorizaciones sectoriales, oportunas
en su caso.

BS5. Medias correctoras, complementarias y/o compensatorias
medioambientales.



Como medidas correctoras, complementarias y/o compensatorias, se podra
exigir, entre otras, al interesado en la obtencion de del reconocimiento de
asimilado a fuera de ordenacidn:

I. Restauracion de las escorrentias que se hayan visto modificadas por
explanaciones, construcciones o accesos.

2. Para una mayor integracion de la edificacién en el medio rural se evitara el
cerramiento de la parcela. En el caso de existir estos cerramientos metalicos se
deberdn adecuar con pantallas vegetales. En cualquier caso, los cerramientos
perimetrales existentes deberan cumplir lo establecido en el art. 189 del PGOU
de Fuente Téjar para un perimetro maximo de 20 metros desde el limite exterior
o frente de fachada de la edificacion, y para el resto de parcela permitir el paso
de fauna, siendo este un cerramiento de vallas de tipo cinegético (altura menos
de 210 centimetros y elevadas con respecto a la cota de suelo al menos I5cm).

3. Medidas de correccion de la contaminacién luminica respecto al alumbrado
exterior a las edificaciones:

- No se permitira rotulos luminosos ni ningun tipo de luminaria con fines
ornamentales, publicitarios, recreativos, culturales o similares.

- Solo se permitird iluminar la superficie exterior cuyo alumbrado sea
estrictamente imprescindible por cuestiones de seguridad y funcionalidad.

4. Las recogidas en el articulo 188 del PGOU de Fuente Téjar, desde la letra “d”
ala “f”,

Articulo 9. Tramitacion del procedimiento.

I. Una vez que esté completa la documentacién, el Ayuntamiento, justificadamente y
en razon a las circunstancias que concurran, solicitard los informes que resulten procedentes
a los 6rganos y entidades administrativas gestores de intereses publicos afectados.

2. A la vista de la documentacién aportada y de los informes sectoriales que en su
caso se hubieran emitido, los servicios técnico y juridico municipales se pronunciardn sobre
el cumplimiento de los presupuestos previstos en el articulo 6, apartados 1 y 2 de esta
ordenanza.

3. En todo caso, los servicios técnicos municipales comprobaran la idoneidad de la
documentacién aportada en relacion con los siguientes aspectos:

a) La acreditacion de la fecha de terminacion de la edificacion.

b) EI cumplimiento de las normas minimas de habitabilidad y salubridad a las que se
hace referencia en el Capitulo IV. Condiciones minimas de las edificaciones.

c) La adecuacion de los servicios bdsicos de la edificacion a las especificaciones
sefialadas en el articulo 6, apartados 4 y 5 de esta ordenanza.

4. Los servicios juridicos municipales comprobardn que no se encuentra en curso
procedimiento de proteccion de la legalidad urbanistica y de restablecimiento del orden
juridico infringido respecto de la edificacion objeto de reconocimiento, y que no es
legalmente posible medida alguna de restablecimiento del orden juridico perturbado y
reposicion de la realidad fisica alterada.

5. EI Ayuntamiento, a la vista de la documentacién sefialada en apartado 8.1.d) del
articulo 8, en el apartado A) Documentacion bésica, y de los informes emitidos, requeriréd la
realizacién de las obras e instalaciones indispensables que posibiliten, en su caso, la
posterior contrataciéon de los servicios bésicos, estableciendo un plazo méaximo tanto para la
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presentaciéon del proyecto técnico como para la ejecucion de las citadas obras. En el caso de
soluciones coordinadas para la prestacion de servicios a que se hace referencia en el articulo
10.3 del Decreto 2/2012, se exigira ademas un acta de compromisos ante el Ayuntamiento o
formalizada en documento publico, suscrita por los titulares de las edificaciones que cumplan
los requisitos para el reconocimiento.

6. El Ayuntamiento podréa dictar, ademés, orden de ejecucion para aquellas obras de
reparacion que por razones de interés general resulten indispensables para garantizar la
seguridad, salubridad y ornato, incluidas las que resulten necesarias para evitar el impacto
negativo de la edificacidén sobre el paisaje del entorno.

7. Las personas interesadas deberan acreditar, en el plazo previsto en el requerimiento
o en la orden de ejecuciéon a que se hace referencia en los apartados anteriores, la realizacion
de las obras exigidas mediante certificado descriptivo y grafico suscrito por personal técnico
competente. Los servicios técnicos municipales, tras la correcta ejecucion de las obras,
emitiran el correspondiente informe con caracter previo a la resolucion.

Articulo 10. Resoluciéon del procedimiento.

1. La resolucion de reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera
de ordenacion debera consignar expresamente los siguientes extremos:

a. Identificacién o razdén social del promotor.

b. Técnico autor de la documentacion técnica.

¢. Clasificacion y calificacion urbanistica del suelo objeto de la actuacion.
d. Presupuesto de ejecucion material.

e. La fecha de terminacién de la edificacion.

f. Identificacion de la edificacidén afectada, indicando el nimero de finca registral
si estuviera inscrita en el Registro de la Propiedad y su localizacion
georreferenciada mediante referencia catastral o, en su defecto, mediante
cartografia oficial georreferenciada.

g. El reconocimiento de la aptitud de la edificacién terminada para el uso a que se
destina por reunir las condiciones minimas de seguridad, habitabilidad vy
salubridad exigidas para dicho uso.

h. El reconocimiento de que se han realizado las obras de reparacién que por
razones de interés general han resultado indispensables para garantizar la
seguridad, salubridad y ornato, incluidas las necesarias para evitar el impacto
negativo de la edificacién sobre el paisaje del entorno.

i. El reconocimiento de que la edificacion se encuentra en situacién de asimilada a
régimen de fuera de ordenacion por haber transcurrido el plazo para el
restablecimiento de orden urbanistico infringido o por imposibilidad legal o
material de ejecutar la resolucion de reposicion de la realidad fisica alterada,
siempre que la indemnizacion por equivalencia que se hubiere fijado haya sido
integramente satisfecha conforme a lo previsto por el articulo 51 del RDUA.

j. Especificacion de las obras que puedan ser autorizadas conforme a lo
establecido en el articulo 6.3 de esta ordenanza (obras de reparacion vy
conservacion que exija el estricto mantenimiento de las condiciones de
seguridad, habitabilidad y salubridad del inmueble) asi como los servicios
basicos que puedan prestarse por compafiias suministradoras y las condiciones
del suministro.
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k. En el caso de soluciones coordinadas para la prestaciéon de servicios basicos a
que se hace referencia en el articulo 10.3 del Decreto 2/2012, la resolucién sera
individual para cada una de las edificaciones.

I. Excepcionalmente, la resolucion podrd autorizar los servicios que puedan
prestarse por compaifiias suministradoras: la acometida de servicios bdasicos de
abastecimiento de agua, saneamiento y energia eléctrica por la compaifiia
suministradora, siempre que estos estén accesibles, la compafiia suministradora
acredite la viabilidad de la acometida y no induzcan a la implantacién de nuevas
edificaciones.

2. Si la resoluciéon fuere denegatoria se indicardn las causas que la motivan con
advertencia expresa de que la edificacion no puede ser utilizada. En tal caso, el
Ayuntamiento adoptard las medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y de
restablecimiento del orden juridico infringido que procedan.

Articulo 11. Efectos del reconocimiento de edificaciones en situacion de
asimilado a fuera de ordenacion.

l. Una vez otorgado el reconocimiento, solo podran autorizarse las obras de reparacién
y conservacion que exija el estricto mantenimiento de las condiciones de seguridad,
habitabilidad y salubridad o utilizacién del inmueble conforme al destino establecido.

2. Con la finalidad de reducir el impacto negativo de las obras, instalaciones,
construcciones, y edificaciones, el Ayuntamiento podrd, previo informe de los servicios
técnicos administrativos competentes, ordenar la ejecucion de las obras que resulten
necesarias para garantizar la seguridad, salubridad y el ornato, incluidas las que resulten
necesarias para evitar el impacto negativo de la edificacion sobre el paisaje del entorno, de
conformidad con lo previsto en el articulo 53.6 RDUA

o Prestacion de servicios: La regla general serda el autoabastecimiento,
excepcionalmente, en la resolucion de reconocimiento de la situacién de asimilado al régimen
de fuera de ordenacidn, podrd autorizarse la acometida a servicios basicos de abastecimiento
de agua, saneamiento y energia eléctrica por compafiia suministradora, siempre que estos
estén accesibles, la compafifa suministradora acredite la viabilidad de la acometida, y no
induzcan a la implantacion de nuevas edificaciones.

Articulo 12. De la inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Conforme a la legislacion notarial y registral en la materia, la resolucidn
administrativa por la que se declare la situacion de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion serd necesaria, en todo caso, para la inscripcion de la edificacién en el Registro
de la Propiedad, en la que se debera indicar expresamente el régimen juridico aplicable a este
tipo de edificaciones, reflejando las condiciones a las que se sujeta la misma conforme a lo
dispuesto en el articulos 28 y 53 del RDUA y concordantes de aplicacién.

Cualquier tasa o impuesto que gire el Registro de la Propiedad por la Inscripcion
realizada seréd repercutida al titular de la edificacion.

Articulo 13. Obligaciones de los titulares de las edificaciones.

I. Los titulares de edificaciones en situacion de asimilado al régimen de fuera de
ordenacién, deberdn instar la resolucion administrativa que asi lo declare, caso contrario el
Ayuntamiento podréa adoptar las medidas de proteccion de la legalidad urbanistica y de
restablecimiento juridico infringido que procedan.
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2. El pago de tasas y/o impuestos o la tolerancia municipal no implicarda el
reconocimiento de la situacién de asimilado a fuera de ordenacidén, conceptudndose las
actuaciones y/o usos como clandestinos e ilegales, no legitimados por el transcurso del
tiempo.

o El uso urbanistico como tal, no esta sujeto a prescripcion y en cualquier momento se
puede ordenar el cese del mismo cuando no se ajuste al planeamiento o a la ordenacion
urbanistica aplicable, siendo constitutivo de infraccién sancionable en los términos que
previene el articulo 222 de la LOUA.

Articulo 14. Obligaciones de las empresas suministradoras.

Las suministradoras exigirdn, para la contratacion de los suministros respectivos, la
acreditaciéon de la obtenciéon del reconocimiento de asimilado al régimen de fuera de
ordenacion, segin prevé el articulo 8.6 del Decreto 2/2012, que se llevara a cabo bajo las
condiciones establecidas por el reconocimiento, y sera titulo suficiente para la prestacion de
los servicios autorizados por el mismo segun dispone el articulo 175.2 y 3 LOUA.

De conformidad con lo previsto en el articulo 207.2.a) LOUA constituye infraccion
urbanistica la prestacion de servicios por parte de las empresas suministradoras sin exigir la
acreditacién correspondiente.

Articulo 15. Tasas.

La declaracion de la situacién de asimilado al régimen de fuera de ordenacion, sera
objeto de exaccion de la correspondiente tasa, de conformidad con lo previsto en la
Ordenanza Fiscal reguladora.

CAPITULO 1V. CONDICIONES MINIMAS DE LAS EDIFICACIONES.
Articulo 16. Condiciones basicas.

Las edificaciones terminadas deberan de cumplir las condiciones bésicas siguientes:

a. Su ubicacién no resulta incompatible con otros usos autorizados y dispone de
accesibilidad adecuada en condiciones de seguridad.

b. Su implantacién no genera impactos que supongan riesgos previsibles para las
personas o bienes.

¢. Cuenta con las necesarias condiciones de seguridad estructural y de utilizacion,
conforme al uso al que se destina.

d. Reune condiciones adecuadas de salubridad para que no se vea afectada la salud de
las personas en su utilizacion, ni se alteren las condiciones medioambientales de su
entorno.

e. Los espacios habitables resultan aptos para el uso al que se destinan por reunir
unos requisitos minimos de funcionalidad.

Articulo 17. Condiciones de ubicacion y accesibilidad de las edificaciones.

° La edificacion deberd estar ubicada de forma que se respeten las distancias
minimas exigidas respecto de otros usos que resulten incompatibles con la propia edificacidn,
conforme a lo establecido en la normativa sectorial de aplicacién.

° La edificacién deberda disponer de acceso en condiciones de seguridad, asi como
reunir los requisitos de accesibilidad que sean requeridos por la normativa de aplicacioén en
funcién del uso al que se destina.



Articulo 18. Sobre el impacto generado por las edificaciones.

Las edificaciones, incluyendo los usos y actividades que en ella se desarrollen, no
pueden ser generadoras en si mismas de impactos que pongan en peligro las condiciones de
seguridad, de salubridad, ambientales o paisajisticas de su entorno, en especial:

a. Afectar a las condiciones de estabilidad o erosién de los terrenos colindantes, ni
provocar peligro de incendio.

b. Provocar la contaminacién de la tierra, ¢l agua o el aire.
c. Originar dafios fisicos a terceros o de alcance general.

d. Alterar la contemplacion del paisaje y de los elementos singulares del patrimonio
historico.

e. Presentar un estado de acabados no acorde con el entorno.

Articulo 19. Condiciones de seguridad.

1, Las edificaciones deberdn reunir las condiciones de resistencia y estabilidad
estructural exigidas por la normativa de aplicacion conforme al uso al que se destina, sin que
se pueda encontrar afectada por lesiones que pongan en peligro a sus ocupantes o a terceras
personas, o repercutan sobre los predios colindantes. En todo caso, deberd contar con
medidas que garanticen la seguridad de las personas, bienes o enseres ante posibles riesgos
por avenidas o escorrentias.

2. La edificacion deberd cumplir con las exigencias basicas de proteccion contra
incendios conforme al uso al que se destina, disponiendo de las medidas que eviten el riesgo
de propagacion interior y exterior del incendio y los medios de evacuacién que sean precisos.

3. La utilizacion de la edificacion no debe comportar riesgos fisicos para los
usuarios, disponiendo de medidas que eviten el riesgo de caida en huecos, terrazas y
escaleras, asi como otros riesgos previsibles.

4. Las instalaciones que disponga la edificacion deberdn reunir las condiciones de
uso y seguridad exigidas por la normativa de aplicacién, sin que su funcionamiento pueda
implicar riesgo alguno para las personas y usuarios.

Articulo 20. Condiciones minimas de salubridad.

l. La edificacion deberd reunir las condiciones de estanqueidad y aislamiento
necesarias para evitar la presencia de agua y humedades que puedan afectar a la salud de las
personas, asi como disponer de medidas que favorezcan la ventilacién y la eliminacion de
contaminantes procedentes de la evacuacion de gases, de forma que se garantice la calidad
del aire interior de la edificacion.

25 La edificacion deberd contar con un sistema de abastecimiento de agua que
posibilite las dotaciones minimas exigibles en funcién del uso al que se destina. Cuando el
sistema de abastecimiento sea de cardcter autosuficiente, realizado mediante pozos, aljibes,
balsas u otros medios autorizados, éstos deberan reunir las condiciones exigidas por la
normativa de aplicacion, y estar ubicados de forma que no exista peligro para la
contaminaciéon de las aguas. En todo caso, deberd quedar garantizada la potabilidad de las
aguas para el consumo humano.

3. La edificacion deberd contar con una red de evacuacion de aguas residuales
que se encuentre en buen estado de funcionamiento y conecte todos los aparatos que lo
requieran, asi como con un sistema de depuracion que cuente con las garantias técnicas
necesarias para evitar el peligro de contaminacion del terreno y de las aguas subterraneas o



superficiales. No podrd realizarse mediante pozos ciegos, debiendo los sistemas empleados
estar debidamente homologados y ajustarse a lo establecido en la normativa de aplicacién.

4. Debera justificarse que la edificacion dispone de algin sistema para la
eliminacion de los residuos solidos, bien mediante su traslado hasta un vertedero o, disponer
de vertedero autonomo conforme a la normativa aplicable.

Articulo 21. Condiciones minimas de habitabilidad y funcionalidad.

Si la edificaciéon se destina al uso residencial deberda cumplir las siguientes
exigencias:

a. Las viviendas deberan contar con una superficie util no inferior a 24 m2, e incluir
como minimo una estancia que realice las funciones de estar y descanso, un equipo de cocina
y un cuarto de aseo independiente.

b. Las piezas habitables no pueden estar situadas en planta sétano y deberdn estar
independizadas de otros locales anexos de uso no compatible.

c. Ninguno de los espacios habitables puede servir de paso obligado a otros locales que
no sean de uso exclusivo de los mismos.

d. Todas las piezas habitables deben disponer de iluminacién natural desde un espacio
abierto exterior o patio de luces, excepto los cuartos de aseo y las dependencias auxiliares.
Los huecos de iluminacion deben tener una dimensién minima superior a 1/10 de la superficie
Gtil de la pieza, con huecos practicables para ventilacion de al menos 1/3 de la dimensién
minima. Los bafios y aseos que no dispongan de huecos de ventilacién directa al exterior,
deben disponer de un sistema de ventilacion forzada, con renovaciéon continua de aire, o
disponer de un sistema de ventilacion mecdanica.

e. Los patios deberan poseer las dimensiones adecuadas para permitir, de forma eficaz,
la iluminacion y ventilacion de las dependencias que den a ellos.

f. La funcionalidad de las estancias debe posibilitar la inscripciéon de al menos un
cuadrado de 2,40 x 2,40 m en la sala de estar y de 1,80 x 1,80 m en las habitaciones
destinadas al de descanso.

g. Las alturas libres entre pavimentos y techos acabados deberdn ser como minimo de
2,40 m y de 2,20 m en vestibulos, pasillos y cuartos de aseo.

h. Toda vivienda debera contar al menos con las siguientes instalaciones en condiciones
de uso y seguridad:

- Red interior para suministro de agua a los aparatos sanitarios y electrodomésticos.
- Red interior para suministro de energia eléctrica a los puntos de consumo, conectada
a la red de suministro o mediante soluciones alternativas de autoabastecimiento.

- Red interior de desagiie de apartados sanitarios y, en su caso, electrodomésticos,
disponiendo todos ellos de dispositivos sifénicos individuales o comunes.

i) Las viviendas deberan disponer de un equipo doméstico indispensable, constituido
por aparatos sanitarios para bafio o ducha, lavabo e inodoro, instalacion de fregadero y
espacios aptos para cocinar y lavar.

Articulo 22. Otras edificaciones existentes.

Aquellas edificaciones cuyas caracteristicas constructivas se asemejen a las
edificaciones de uso residencial vivienda, pero por cualquier circunstancia no cumpla alguna
de las condiciones minimas de habitabilidad y funcionalidad establecidas en esta ordenanza



para el uso residencial, se podrad reconocer su situacion con el uso de “edificacion rural de
recreo-familiar”.

DISPOCICION ADICIONAL: FORMACION DE CENSO

El' Ayuntamiento de Fuente To¢jar procederd a la confeccion de un censo, al objeto de
inscribir en él todas las edificaciones existentes en suelo no urbanizable.

DISPOSICION FINAL: ENTRADA EN VIGOR

La presente Ordenanza entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion integra en el
Boletin Oficial de la Provincia de Cérdoba, y haya transcurrido el plazo previsto en la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local (articulos 70.2 y 65.2).”

SEPTIMO.- MOCION DEL GRUPO MUNICIPAL PSOE DE APOYO A LA CAZA
Y SILVESTRISMO.-

En primer término la Sra. Alcaldesa da lectura a su intervencién que consta del
siguiente tenor literal:

“El PSOE-A siempre ha seguido una coherencia y ha mantenido su apoyo a
través de sus politicas de gestion y gobierno tanto en la autonomia como en los
gobiernos locales, a través de medidas normativas a la caza ordenada, planificada y
sostenible que protege nuestro patrimonio natural y ayuda a proteger a nuestra
biodiversidad.

Ademés del impacto social y medioambiental, la caza tiene un impacto socio
econdémico importante en nuestra comunidad y fomenta la fijacion de la poblacion en
nuestros territorios rurales.

Esta mocion que hoy traemos para su aprobacién en este Pleno esta
consensuada con la Federacion Andaluza de Cazadores, y ademas cuenta con el apoyo
de la Asociacion Deportiva de Cazadores de Fuente-T6jar, mostrado en reunion
mantenida con su actual Presidente.

Por dar algunos datos sobre la necesidad del apoyo a la Caza Social y
controlada, decir que la actividad cinegética es una de las actividades econdmicas,
sociales, culturales y de conservacion de biodiversidad méas importantes que se llevan
a cabo en el medio rural.

Su importancia se ve tanto en los datos econdémicos:

Genera 6.475 millones de euros anuales, es decir, el 13% del PIB
agroalimentario y el 0.3% del PIB general de la economia.

Mantiene mas de 186.000 empleos a nivel nacional.

Teniendo en cuenta la importancia del turismo cinegético no solo nacional
sino de ciudadanos de otros paises que llegan atraidos por la pujanza del sector
nacional. Un cazador tipo gasta anualmente solo en ocio y turismo 325,44 euros.

Como en los indicadores de implantacién en el territorio:

Mas de 825.000 licencias de caza expedidas a nivel nacional.
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Solo detras del fatbol y el baloncesto, la caza es la tercera categoria deportiva
en Espafia en nimero de licencias.

Espafia tiene 43.8 millones de hectareas declaradas como terreno cinegético,
es decir, un 87% del territorio nacional.

Hay varias CCAA que tienen mas del 90% de su territorio declarado como
cinegético.

Mas allda de los datos econdémicos o estadisticos, es necesario valorar la
aportacion de la gestion sostenible de la caza (tal como reconoce la UE o la Union
internacional de la Conservacion de la Naturaleza) a la conservacion del entorno y el
paisaje: control de sobrepoblaciones de animales silvestres y sus consecuencias
negativas, enfermedades, dafios en cosechas, accidentes de trafico, etc.

Finalmente, no hay que olvidar el efecto positivo de la caza en el
mantenimiento de la poblacion rural, especialmente en las zonas menos favorecidas”.

El Sr. Portavoz popular manifiesta que es un convencido personal de los
beneficios de la caza, siendo por ello por lo que esta a favor de la mocidn presentada,
la cual ha sido ademas aprobada en Diputaciéon de Cordoba a propuesta del Partido
Popular.

Finalmente la Sra. Alcaldesa manifiesta que la mocion proviene de la
Federacién Andaluza de Cazadores, sin que el tema de la caza pueda ser tratado como
un asunto de unos partidos frente a otros.

Tras el turno de intervenciones el Pleno de la Corporacién conoce la propuesta
del siguiente tenor literal:

“MOCION DE APOYO A LA CAZA Y EL SILVESTRISMO

De acuerdo con lo previsto en el Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales, el Grupo Municipal Socialista del Ayuntamiento
de Fuente-Téjar, a través de su Portavoz Diia. Maria F. Muiioz Bermiidez, desea someter a la
consideracién del préoximo Pleno Ordinario o Extraordinario que este Ayuntamiento celebre,
para su debate y aprobacion, si procede, la siguiente MOCION relativa a:

APOYO A LA CAZA SOCIAL Y AL SILVESTRISMO
EXPOSICION DE MOTIVOS

La caza es mucho mds que un deporte o una simple aficion que se desarrolla al
aire libre, es una actividad que en nuestra region practican mads de 220.000 andaluces de
todos los estratos sociales y que contribuye de manera efectiva a la conservacién de la
biodiversidad, al desarrollo econémico del mundo rural y a su vertebracion social.

Segitn el primer informe Impacto Econémico y Social de la Caza en Espaiia,
elaborado por Deloitte para la Fundacién Artemisan, el gasto traccionado (efecto econémico
directo, indirecto e inducido) de la actividad cinegética en Espaiia es de mads 6.475 millones
de euros al afio y crea 187.000 puestos de trabajo. Asimismo, el gasto directo de la actividad
cinegética supera los 5.470 millones de euros, de tal forma que la caza representa el 0,3%
del PIB. Esto equivale al 13% del sector agricola, ganadero y pesquero, al 4% del sector de
la construccién o al 9% del sector financiero.

En cuanto a la contribucién a las arcas publicas, este informe descubre que la
caza aporta 614 millones de euros, de los cuales el 33% son aportados directamente en



concepto de tasas e impuestos para cazadores. De igual forma, el citado informe concluye
que los cazadores «invierten en torno a 300 millones de euros en actuaciones de
conservacion de la naturaleza, ademds, de 230 millones destinados a repoblaciones y otras
inversiones de conservaciéon medioambiental, y 54 millones al mantenimiento de accesos,
pantanos, podas, mejoras del monte y cortafuegos, entre otros.

En Andalucia y segiin los iiltimos datos aportados por la Consejeria de Medio
Ambiente, el terreno cinegético alcanza algo mds de 7 millones de hectdreas. Esto significa
que el 81% de la superficie de nuestra Comunidad Auténoma estd destinada, entre otros
aprovechamientos, a la caza. La Consejeria de Medio Ambiente estima que la caza en
Andalucia genera unos recursos econémicos anuales que superan los 3.000 millones de euros
y unos 45.000 empleos; y, segin la ultima publicacion del estudio denominado Valoracién
Econémica Integral de los Sistemas Forestales de Andalucia, la caza era el segundo recurso
natural en los ecosistemas andaluces por debajo minimamente de la industria del corcho.

Junto a la importancia econémica, la caza se configura como una herramienta
vital para la conservacién de la biodiversidad y los ecosistemas, favoreciendo el control
poblacional de especies que provocan daiios a la masa forestal y la agricultura, o ejerciendo
vigilancia directa ante la propagacién de enfermedades como la Gripe Aviar, la Mixomatosis
de la liebre, la Sarna Sarcéptica o la Peste Porcina Africana.

Lejos de terminar cuando finalizan los periodos hdbiles, la caza es sélo una
parte de las labores de gestién que los cazadores desarrollan durante todo el aiio en los
montes y ecosistemas, que configuran sus aprovechamientos. Esta premisa bdsica para todo
cazador se materializa con la participacién del colectivo cinegético andaluz en programas
de conservacién como el Life Iberlince, el Life Lobo o en el Proyecto Agrohdbitat, impulsado
para recuperar la Perdiz Roja y las aves esteparias, buscando una mayor conciliacién entre
agricultura y conservacion.

Sin embargo, el factor determinante de la caza es el cardcter social de una
actividad que se transmite como cultura y tradicion propia de las zonas mds rurales de
Andalucia, y que en nuestra comunidad practican mds de 220.000 andaluces de todos los
estratos sociales, que encuentra en este modo de vida un nexo de unién. No en vano, la caza
es, para multitud de aficionados, el motivo para volver a su entorno rural o pueblo de
origen.

Alejada de los prejuicios y la visién elitista, la actividad cinegética genera un
movimiento asociativo cuyo principal representante es la Federaciéon Andaluza de Caza,
organismo que cuenta con 100.000 cazadores asociados en casi 1.400 sociedades o clubes de
caza, ubicados en la prdactica totalidad de los municipios andaluces, y que titularizan los
montes piiblicos y/o privados de su entorno en los que, ademds de practicar la caza, llevan a
cabo las labores de gestion y conservacion mencionadas.

Los datos anteriores muestran que la caza en Andalucia es una actividad
Sfuertemente arraigada que contribuye de manera efectiva a la conservacién del medio
natural y al desarrollo econémico del mundo rural andaluz, en especial, de las comarcas mds
deprimidas, constituyendo, de esta forma, un elemento esencial de vertebracién social y
conservacion del medio ambiente andaluz.

A pesar de esta relevancia social, medioambiental y econémica, la caza estd
siendo objeto de numerosos ataques y criticas destructivas por parte de algunas asociaciones
ecologistas y animalistas, asi como determinados colectivos que persiguen la prohibicién de
esta actividad, circunstancia que acarrearia graves perjuicios econémicos y sociales.

Por su parte, el silvestrismo es una prdctica tradicional en Andalucia (son mds
de 15.000 sus practicantes) mediante la que se capturan con vida, y sin daiio alguno,
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ejemplares de las especies jilguero, pardillo y verderén para, posteriormente, adiestrarlos
en el canto. Es una prdctica totalmente inocua para el medio ambiente y no tiene ningin
perjuicio para el entorno natural. A dia de hoy no hay ni un solo estudio que asegure que el
silvestrismo pueda ser perjudicial para la conservacién de las citadas especies y que, por
tanto, justifique su prohibicién. Sin embargo, los fringilidos si que tienen otros problemas
realmente graves, como la caza ilegal en determinados paises o los pesticidas.

Sin embargo, actualmente se pone en duda la legalidad de esta prdactica por
parte de la Unién Europea, resultando muy necesario que la Junta de Andalucia y el
Gobierno de Espaiia trabajen coordinadamente para impedir su prohibicién, ya que existen
argumentos técnicos y legales mds que suficientes para impedirlo. Los socialistas andaluces
entendemos que el silvestrismo es una prdactica ancestral muy controlada e inocua para el
medio, siempre y cuando sea bien gestionada.

Por lo anterior, el Parlamento Andaluz, en sesién ordinaria celebrada el
pasado dia 4 de diciembre de 2013, aprobé una Proposicion no de Ley en apoyo de esta
modalidad, que solicitaba al Consejo de Gobierno andaluz que instara al Gobierno Central a
que se articulen los mecanismos legales necesarios para permitir la continuidad de la
practica de esta modalidad en nuestra Comunidad Auténoma. Asimismo, la Comision de
Medio Ambiente, Agua y Ordenacién del Territorio de las Cortes Valencianas, en la reunion
del 3 de junio de 2014, aprobé una Proposicién no de Ley para mantener la prdctica del
Silvestrismo, resolucién que se elevé al gobierno de Espaiia para que, a través del
Ministerio de Agricultura, Alimentacién y Medio Ambiente, se encuentre la via legal en el
marco de la Unién Europea, que permita mantener la prdctica del Silvestrismo en la
Comunidad Valenciana.

La Consejeria de Medio Ambiente ha sefialado que, en la actualidad, no
existen datos cientificos que avalen que la cria en cautividad es una alternativa a las
capturas y, por ello, ha solicitado un estudio que demuestre la viabilidad o no de esta
supuesta alternativa a las capturas.

Por todo lo expuesto, el Grupo Municipal Socialista del Ayuntamiento de Fuente-
Téjar propone la siguiente MOCION a este Pleno, para que se pronuncie, apruebe y adopte
los siguientes:

ACUERDOS

PRIMERO.- La caza es una actividad con una fuerte raigambre social, cultural y
econémica en Andalucia que merece, y debe, ser apoyada, protegida y fomentada por los
poderes piblicos andaluces, debido a su contribucién a la conservacion de la biodiversidad
y al desarrollo socioeconémico del mundo rural andaluz.

SEGUNDO.- El silvestrismo es una prdctica con una fuerte raigambre social y
cultural en muchos puntos de Espafia y en particular en la Comunidad Andaluza, que merece,
y debe, ser apoyada por los poderes piblicos municipales, autonémicos y nacionales, quienes
tratardn de buscar los mecanismos legales, técnicos y cientificos que impidan su
prohibicion.

TERCERO.- Esta Corporacién Municipal se compromete a apoyar la Caza y el
Silvestrismo, asi como a instar a los gobiernos Autonémico y Estatal a apoyar ambas
actividades como motores de desarrollo socioeconémico del mundo rural y herramientas de
conservacion medioambiental.”

Conocida la propuesta la misma es sometida a votacion en el Pleno de la
Corporacidn, siendo aprobada por UNANIMIDAD de los miembros presentes.
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